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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge mojlighet att uppfora en varierad bebyggelse med bostads-
hus, butiker, kontor, kyrka mm 6ster om Amhults nuvarande centrum pa mark som tidi-
gare utgjort ett flygplatsomrade.

Amhult Centrum &r tdnkt som en blandstad dar butiker utgor ett betydande inslag. Tors-
landa som stadsdel &r idag daligt forsorjd med viss handelsservice, framst i form av sal-
lankopsvaror. Avsikten ar att skapa ett stadsdelscentrum med uttkad service och ett sa
fullstandigt varuutbud som majligt. Torslanda torg har inte mojlighet till en sadan ex-
pansion. Tillgangen till ett brett sortiment ar viktig for att fa folk att handla i den egna
stadsdelen. Inkdpsresor fran Torslanda till Géteborgs centrum skall bara behéva goras
for att fa tillgang till ett mer kvalificerat urval av séllankopsvaror. Intresset for att eta-
blera handel i Amhult &r ocksa stort fran olika butikskedjor och enskilda handelsidkare.
Amhult Centrum bedoms viktigt for Vastra Hisingen sasom handels- och servicecentra
och med de mgjligheter till kontor och verksamheter som detaljplanen ger, kan Amhult
Centrum dven fa betydelse for etablering av nya foretag, med kopplingar till Gvriga
verksamheter pa Vastra Hisingen.

Centralt i planomradet skapas en kollektivtrafikknutpunkt for busstrafik med tillgang till
pendelparkering. Marken nadrmast Amhults damm utformas som park och storre delen
av berget vid flygledartornet bevaras som naturomrade.

Planforslaget innehdller drygt 400 lagenheter. En utbyggnad med drygt 16 000 m? brut-
toarea handel, utdver befintlig handel (ca 3 000 m?), méjliggérs inom planomradet. De-
taljplanen innehaller aven byggratt for kontor, hotell, kyrka och andra centrumfunktio-
ner, vardanlaggningar utan bostader (K, C, D1) om sammanlagt drygt 27 000 m? brutto-
area. Befintlig industriverksamhet far méjlighet att utoka sin yta.

For att klara trafikmatningen till den planerade bebyggelsen behéver en ny cirkulations-
plats anlaggas vid vag 155. Befintliga gator i omradet far en delvis ny strackning. Flyg-
faltsgatan forbinds med Gamla Flygplatsvagen i syfte att avlasta Gamla Flygplatsvéagen
fran genomfartstrafik.

Den ténkta bebyggelsen dverensstaimmer i huvudsak med det program fér Amhult Cent-
rum etapp 2 som godkandes av Byggnadsnamnden i februari 2005. Planomradet har
minskats nagot i dster och bebyggelsen narmast Amhults damm har studerats om. Han-
delsytan har minskats i forhallande till det godkanda programmet. Den aldsta terminal-
byggnaden for flyget ingar inte langre i planomradet.

Handlingar

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
» Genomfdrandebeskrivning

» Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

» Samradsredogorelse

* Program

» Gestaltningsprogram (Bilaga) 2006-06-26
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Fastighetsforteckning
Illustrationsritning
Grundkarta

Utredningar:

Trafikutredning, Cowi AB 2011-01-31

Dagvattenutredning Amhult Centrum Etapp 2, Markteknik AB 2009-06-01, rev
2011-02-28

Bullerutredning végtrafik Amhult etapp 2, AF-Infrastruktur AB 2009-08-14
Handelsutredning Amhult Centrum Etapp 2, WSP 2007

Amhult damm — utldtande om dammsékerhet, Vattenfall Power Consultant AB,
2010-11-01

Riskanalys - Amhult Transporter av farligt gods pd Ockerdleden, Flygfaltsbyran
2000-06-26 och Komplettering av Riskanalys-Amhult, Flygfaltsbyran 2007-01-29

Geotekniskt PM Amhult Centrum, Etapp 2, Norconsult 2009-04-08

Geoteknisk och bergteknisk utredning for detaljplan for Amhult vardcentral och del
av detaljplan for Amhult centrum etapp 2, Teknisk PM, Geosigma AB 2009-07-02

PM 6ver gatuhojder Amhult Centrum, Etapp 2, Norconsult 2009-09-16

Geoteknisk utredning Amhult 1:62, Torslanda Nybyggnader, Lime Column Method
AB 2006-12-05

Kompletterande miljoteknisk markundersékning, Amhult centrum etapp 11, Geo-
sigma AB 2006-09-25

Tidigare utredningar

Knutpunkt Amhult Utformningsstudie, WSP 2006-01-10

Amhult 107:3, 108:1 och 108:2 Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Tom-
my Byggare AB, 2005-08-15

Beskrivning av miljokonsekvenser for Amhults centrum, Miljoférvaltningen i Gote-
borg 2002-09-17
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Planomradets omfattning och orientering

Forutsattningar

Lage

Planomradet &r belaget vid fore detta Torslanda flygplats, ca 12 km véster om Géte-
borgs centrum. Det utgor en fortsattning pa den forsta etappen av Amhult Centrum och
stracker sig fran kulturhuset Vingen ca 400 meter mot dster. Fran Snackeberget och
Amhults damm i norr nar planomradet ca 300-400 meter mot soder fram till vag 155. |
oster ingar en ny cirkulationsplats och delar av vag 155 i planomradet.

Planomradet nas idag med bil fran vag 155 i séder och fran Gamla Flygplatsvagen i
oster. Lokalbussar samt buss fran stadens centrum trafikerar gamla Flygplatsvagen och
har hallplats vid den gamla terminalen samt vid kulturhuset Vingen.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 18 ha. Kommunen dger ca 12 hektar av marken, medan res-
ten ar i privat ago. Agoforhallandena framgar av till planforslaget hérande fastighetsfor-
teckning.
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Planforhallanden

Oversiktsplan

| dversiktsplanen for Goteborg antagen 2009-02-26 ar planomradet betecknat som om-
rade for ”Forandrad markanvéandning, ett bebyggelseomrade med gronytor och rekrea-
tionsytor”. Amhult rekommenderas som ett omrade for stadsutveckling med bostader,
arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm. En blandning av bostéder och icke
storande verksamheter &r 6nskvard.

Amhult pekas ut som ett storre stadsdelscentrum som kommer att utvecklas for att for-
béttra servicen och minska bilresandet. Méjlighet finns for ytterligare volymhandel i
anslutning till det befintliga handelsomradet. Krav stélls pa forbattrad kollektivtrafik.

Planomradet ligger inom en zon med risk for éversvamning och hdga vattenstand.

Utsnitt ur gallande detaljplaner.

Detaljplan

For storre delen av planomradet galler detaljplan FII 3502 fran 1979, vars genomfaran-
detid har gatt ut. Enligt detaljplanen far marken anvandas for verksamheter och bebyg-
gas till en hojd av hogst 9,0 meter. Centralt i omradet &r marken reserverad for gator och
ett parkstrak.

I nordvast innefattas ett omrade med géllande detaljplan for Amhults Centrum etapp 1
(FI1 4680) lagakraftvunnen i september 2003 och med I6pande genomforandetid fram
till september 2013. Marken 6ster om kulturhuset Vingen far enligt planen bebyggas
med ett parkeringsdack i tva plan. Norr om kulturhuset finns byggratt for en kyrka eller
samlingslokal. S6der om vég 155 galler detaljplan for golfbana, véag och gc-vdg mm
vaster om Torsviken (FII 4831), som vann laga kraft i oktober 2007 och har l16pande
genomfarandetid fram till &r 2017. En ej utford véag over golfbanan berdrs marginellt av
foreliggande planforslag.
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For en liten del av planomradet i oster galler detaljplan for verksamheter pa del av Tors-
landa flygfalt (FI1 4301) fran 1998 vars genomférandetid har gatt ut. | norr gransar
planomradet till detaljplanen for enbostadshus pa Snackeberget (F11 4699), som vann
laga kraft i juli 2003.

Program

Till grund for planforslaget ligger programmet for Amhult Centrum etapp 2, som god-
kéandes av byggnadsnamnden den 22 mars 2005. Planforslaget foljer i huvudsak pro-
grammet, men handelsytan har minskats fran ca 27 000 m? till ca 19 000 m? bruttoarea.
Syftet med minskningen &r att battre anpassa centrumets storlek efter det lokala kund-
underlaget i Torslanda med omnejd. Kunder fran andra delar av Géteborg bor inte lock-
as till Torslanda for att handla, eftersom vagnatet, framst vég 155 inte &r dimensionerat
for detta. Planomradet har dven minskats nagot mot nordost. Den aldsta terminalbygg-
naden ingar inte i planforslaget.

Riksintressen

Planomradet omfattas av geografiska riktlinjer: kusten och skargarden enligt miljobal-
ken kap 4. Ingrepp i miljon far endast goras pa ett satt som inte patagligt skadar dessa
varden.

Soder om planomradet vidtar Natura 2000, EU:s fagel- och habitatdirektivomrade.
Torsviken har ett rikt fagelliv och &r framst av stor betydelse som rast- och dvervint-
ringsomrade for faglar.

Planomradet &ar belaget ca 300 meter nordvést om Torsviken, som &r av riksintresse for
sjofart och hamn. Torsviken berdrs inte av planen.

Vég 155 ar av riksintresse pa strackan mellan centrala Goteborg fram till Syrhalamotet.
Vagen utgor primér transportled for farligt gods. En skyddsvall med en hdjd av minst
2,0 meter dver vagbanan ska uppféras mellan den tankta bebyggelsen och vag 155.

Fornlamningar och kulturhistoria

Amhult &r ett omrade rikt pa fornlamningar, sarskilt fran stenalder. Ett flertal stenal-
dershoplatser har undersokts under aren 2001-2003. Ett omfattande stenaldershostalle
lag strax norr om flygledartornet uppe pa Snackeberget. Inom det aktuella planomradet
finns dock inga kanda fornl&mningar.

Torslanda flygplats togs i bruk for reguljart flyg i augusti 1923. Den 6kande flygtrafiken
medforde modernisering och utbyggnad av flygplatsen pa 1930-talet. 1938 invigdes en
ny stationsbyggnad pa faltets norra del och denna var i drift fram till 1969. Mellan
1940-1944 byggdes tre nya rullbanor. 1969 invigdes den nya terminalbyggnaden och
det nya flygledartornet. Okad mangd passagerare och flygteknisk utveckling stillde hela
tiden krav pa langre banor och storre terminal. Ekonomiska och miljomassiga skal satte
dock stopp for en vidare utbyggnad. 1977 invigdes Landvetters flygplats och kvar pa
Torslanda blev allménflyget, polisflyget, helikopterdivisionen och radarkontrollen. 1979
flyttades allt over till Séve flygplats.
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Bild over flygplatsen medan denna annu var i bruk. Terminalbyggnaden uppférdes
1969.

Mark och vegetation

Planomradet omfattar dels det platta och laglanta omradet mellan vag 155 och Gamla
Flygplatsvagen, dels bergsluttningen norr om Gamla Flygplatsvagen upp till Amhults
damm. Marken ligger som lagst i sydost pa nivan ca +11,0 och héjer sig mot nordvast
till nivan ca +12,5 vid Gamla Flygplatsvagen. Norr om végen finns en 30-50 meter bred
remsa av svagt sluttande mark som vidgar sig till en gip in i berget nedanfér Amhults
damm. Darefter vidtar en brant sluttning upp mot dammen déar marken ligger pa nivan
ca +23,5. Snackeberget reser sig drygt 30 meter 6ver den flacka terrangen och nar vid
fore detta flygledartornet nivan ca +46,0. Partier med berg i dagen forekommer i anslut-
ning till Snéckeberget och runt Amhults damm.

Den laglanta delen av planomradet bestar till stor del av resterande asfaltytor fran fore
detta flygplatsen och brandstationen. Mellan asfaltytorna finns grasbevuxna strak med
buskar och 16vtrad. Utmed sddra sidan av Gamla Flygplatsvagen vaxer planterade ekar.
Snéckebergets branta sluttning ner mot Gamla Flygplatsvagen rymmer en vegetation
med karaktaristiska ekar och blandad l6vskog, medan véxtligheten uppe pa berget ut-
gors av tall och en.

Uppe pa hojden mot Snackeberget ligger Amhults damm. Dammen anlades pa 1930-
talet i samband med att Torslanda flygfalt togs i bruk. Avsikten var att fa vattenforsorj-
ning for bland annat brandférsvaret pa flygplatsen. Den bestar av en naturlig svacka i
berget och en ca 30 cm bred gjuten betongmur utmed de sédra och sydvastra sidorna.
Djupet i dammen varierar mellan ca 0,5 meter och ca 4,5 meter utmed férddmningen.
Dammen innehaller ett inplanterat bestand av regnbage och ett naturligt bestand av
aborre och mort. Stora delar av bottnen ar tdckt med nackmossa. Bottensedimenten be-
star av dyig sand. Under sedimenten &r botten hard och sandig.

Dammen omges i soder av iordningstallda grasmattor mot Vingen, medan marken i norr
och Oster utgors av naturmark med kala berguddar som sticker ut i vattnet. En grusad
gangvag leder runt dammen och upp till bebyggelsen pa Snackeberget. Grasmattorna
ligger pa fyllnader som tillkom efter flygplatsens nedlaggning 1977 for att skapa en
brandévningsbana.
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Utsikt 6ver planomradet fran Snackeberget med Torsviken i bakgrunden. Nedanfor ber-
get syns den aldsta terminalbyggnaden och en verkstadshall.

Befintlig bebyggelse

Av den tidigare flygplatsen aterstar idag inom planomradet den “nya” terminalbyggna-
den fran 1969. Byggnaden har fasader av plat och ar forsedd med ett tidstypiskt stort
utskjutande skarmtak. I byggnaden finns en sportaffar, forsaljning av vitvaror, butik for
bildelar, barnvagnsbutik, en traningsstudio mm. Avsikten &r att bevara och anpassa
byggnaden till busstorget mm.

Den éldsta terminalbyggnaden ar kulturhistoriskt intressant, men har lamnats utanfér
planomradet da ingen forandring planeras idag. Byggnaden ar utford i funkisstil och
innehaller butiker mm.

Inom planomradet finns dven forradsbyggnader och plathallar, vilka anvands som lager
och verksamhetslokaler. Mellan hallarna ligger hardgjorda uppstallningsytor for bilar
och parkering. Verkstadshallarna kommer till stérsta delen att rivas nar den nya bebyg-
gelsen kommer till stand. Hallen i Gster pa fastigheten Amhult 107:4 beraknas dock lig-
ga kvar med pagaende verksamhet.

Norr om Gamla Flygplatsvéagen lag tidigare Torslanda brandstation. Sedan verksamhe-
ten under ar 2005 flyttat till nya lokaler i Bulycke har stationsbyggnaderna rivits.

Vaster om planomradet har den forsta etappen av Amhults centrum med ICA Maxi samt
ett antal smabutiker vuxit upp. I anslutning till centrumet ligger kulturhuset Vingen
samt flerbostadshus i 4-5 vaningar. Byggnaderna har fasader av rod eller ljus puts.

Pa Snackeberget ovanfor planomradet har enbostadshus i tva vaningar uppforts med
karaktéristiska tréfasader.

Service

Stadsdelsnamnden har kontorslokaler i Kulturhuset Vingen i Amhult. Forrad och vakt-
masteri fOr stadsdelsnamnden finns i tillfalliga baracker i den norddstra delen av plan-
omradet. Barackerna kommer att rivas for att ge utrymme for en ny lokalgata.
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Post, bank och apotek mm finns idag vid Amhult centrum, medan vardcentral ligger vid
Torslanda Torg ca 1 km norr om planomradet. Vardcentralen Torslanda léakarhus finns
vid Torslandakrysset. Mojlighet ges ocksa att inrymma en vardcentral i den "nya” ter-
minalen. | bostadshusen nedanfor Snackeberget ar avsikten att inrymma ca 10 BmSS-
lagenheter (Bostader med sérskild service).

T | & il ![l [ !"! ="

| W -

agen sedd fran vaster med det aktuella planomradet i
bakgrunden. Kulturhuset Vingen till vanster ligger i direkt anslutning till planomradet.

Forskola och lagstadieskola finns i Amhultsgarden i anslutning till Amhults Tradgards-
stad ca 1 km vaster om planomradet. Skutehagens skola innehaller saval forskoleklasser
som lag- och mellanstadium. Skolan &r beldgen ca 800 m vaster om planomradet. Hog-
stadium finns i Nordlyckeskolan ca 2,5 km norr om planomradet. | Torslanda finns &nnu
ingen gymnasieskola. Elever hdnvisas till Brackegymnasiet och évriga gymnasier i Go-
teborg.

Inom planomradet kan en mindre forskola i form av ett foraldrakooperativ inrymmas i
nagot av bostadskvarteren. Kyrkan planerar bedriva verksamhet i form av 6ppen férsko-
la i sina tdnkta lokaler.

Amhult centrum rymmer idag ett flertal butiker sasom en stor dagligvarubutik, fiskaffar,
blomsteraffar, butik for foto, hemtextil, systembolag mm. Totalt uppgar bruttoarean for
handel i denna del av centrumet idag till ca 13 000 m?. | den nyare av de tidigare termi-
nalbyggnaderna inom planomradet finns sportaffar, vitvarubutik, barnvagnsaffar, en
traningsstudio mm med en bruttoarea av ca 3000 m?. | den aldsta terminalbyggnaden
finns en restaurang och en zoologisk affar. Pa ett avstand av ca 800 meter fran planom-
radet ligger Torslanda Torg med flera specialbutiker.

Det utbyggda Amhult Centrum &r tankt att samverka med det befintliga centrumet och
komplettera detta sa att ett sa fullstandigt varuutbud som mojligt skall finnas att tillga i
Torslanda.
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Den nya detaljplanen innebér att en ny bebyggelse med bostader, butiker, kontor och
verksamhetslokaler far uppféras inom planomradet. En kyrka planeras nedanfor Snéack-
eberget. Den befintliga terminalbyggnaden fran flygplatsen behalls, liksom en befintlig
verkstadshall. Centralt i omradet placeras busstorg for lokalbussar och en mindre park.
Bilparkeringen &r tankt att 16sas genom byggande av tre parkeringshus samt kallargara-
ge under bostadsgardarna. Dartill finns pendelparkering mm i form av markparkering.
Avsikten &r att skapa en varierad blandstad med bostader, verksamheter och service.

Detaljplanen rymmer totalt ca 400 bostadslagenheter, ca 19 000 m? bruttoarea for han-
del, ca 27 000 for kontor, centrum och vard utan bostader och verksamheter samt 4500
m? bruttoarea for industriandamal.

Handeln ar tankt att komplettera och dka utbudet av varor i det befintliga Amhult Cent-
rum. Omfattningen av tillkommande handelsytor har anpassats efter det berédknade
framtida kundunderlaget i Torslanda och Ockeré kommun, men &r inte tankt att locka
kunder fran andra stadsdelar. Handelsytorna har begransats med hansyn till att trafikok-
ningen pa vag 155 inte far bli for stor.

Bebyggelse

Planomradet kan indelas i tre enklaver:

e omradet norr om Gamla Flygplatsvagen, innehallande bostader, en kyrka och till-
byggnad till Vingen,

e centrumomradet soder om Gamla Flygplatsvagen med ny bebyggelse i form av bo-
stader, butiker, kontor, busstorg samt en park;

e omradet dster om busstorget med handel och verksamheter i nya och befintliga
byggnader.

Delomradena har utformats av olika arkitektkontor och kommer att fa olika karaktar
beroende pa de lokala forutsattningarna. Avsikten ar att skapa en innehallsrik och om-
vaxlande blandstad. For centrumomradet finns ett utarbetat gestaltningsprogram, som
skall foljas.

Byggnaderna norr om Gamla Flygplatsvagen ansluter till kulturhuset Vingen och &r
tankta i puts eller annat stenmaterial. Bostadshusen ligger ordnade runt en rymlig gard.
De bestar av tva lamellhus som bildar grans mot gatan i sdder, samt tre punkthus som
foljer bergsluttningen i nordost, intill Vingen placeras tva bostadshus i fem-sex vaning-
ar.

Lamellhusen innehaller ca 50 lagenheter i form av hyresratter, medan punkthusen inne-
héller ca 60 lagenheter upplatna med bostadsratt, 6vriga tva hus innehaller ca 40 lagen-
heter och lokaler i bottenvaning mot parkerinstorget. | lamellhusens bottenvaning fore-
slas 10 lagenheter anpassade som bostader med sérskild service for kommunens behov.
En moteslokal for stadsdelens dldre planeras ocksa i gatuplanet.

Hojden pa de foreslagna byggnaderna stammer 6verens med héjden for kulturhuset
Vingen. Hogsta tillatna nockhdjd ar +28,5-30,5 meter 6ver nollplanet, vilket medger ca
fem vaningar. Utsikten fran dammen och Snéckeberget kan till stor del behallas genom
bebyggelsens forlaggning och den begrénsade nockhojden.
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En outnyttjad byggratt for "centruméandamal, kyrka” mellan Vingen och Amhults damm
har inforlivats i planen. Byggratten har justerats sa att mojlighet ges att med en lag gang
bygga samman lokalen med kulturhuset Vingen.

Den tankta kyrkan placeras Gster om bostaderna och far ett centralt, men anda fredat
lage nedanfor Snéckeberget. Byggnaden annonserar sig ut mot Gamla Flygplatsvégen
och busstorget. Utrymme finns for en liten "klostertradgard” i anslutning till berget. Mot
gatan anordnas en torglik entréplats med plats for uteservering och klockstapel. Parker-
ing ryms pa den vastra delen av tomten. Majlighet ges att i framtiden bygga ut kyrkan
over “klostertradgarden”. Kyrkans utformning har varit foremal for en arkitekttavling,
dar det vinnande forslaget legat till grund for detaljplanen.

Soder om Gamla Flygplatsvéagen far bebyggelsen karaktaren av en smastad, med blan-
dad bebyggelse som varierar i hojd, form och innehall. Bebyggelsen bildar sex kvarter
med var sin skyddad gard. Husen &r i tva till fem vaningar med en extra takvaning i ut-
valda lagen. Taken bestar av branta sadeltak eller takterrasser. | byggnadernas gatuplan
som far extra invandig takhojd foreslas butiker, kontor, eller lokaler medan bostader
ryms i de dvre vaningarna. Dar bostader forekommer i bottenvaningen utfors denna
forhojd i forhallande till gatan for att minska storningar och insyn i bostaderna. Entréer-
na gors genomgaende och vetter mot saval garden som gatan.

Omradet nedanfor Amhults damm far en bebyggelse med lamellhus utmed Gamla Flyg-
platsvagen och mot vaster samt tre punkthus mot berget, med en stor gemensam bo-
stadsgard. (White Arkitekter)
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Den tankta bebyggelsen utmed sodra sidan av Gamla Flygplatsvagen. (Smideman Arki-
tekter)
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Vid det planerade busstorget foreslas bostader och ett hotell. Stadsparken skymtar mel-
lan byggnaderna. (Smideman Arkitekter)

Husen narmast busstorget innehaller "bokaler”, en kombination av hemmakontor, eller
enklare verksamhetslokaler i bottenvaningen och bostad ovanpa. I anslutning till
busstorget foreslas ett hotell/kontor med ca 80 rum och konferensutrymmen. Byggnaden
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far aven innehalla bostader i de lagen som inte ar utsatta for trafikbuller. Hotellbyggna-
den tillats sticka upp 6ver bostadshusen med ett par extra vaningar for att annonsera sig
vid busstorget.

En slingrande affarsgata, "gagata” I6per pa kvartersmark genom omradet fran Gamla
Flygplatsvagen till den nya lokalgatan i séder. Gagatan mynnar i en 6ppen plats med
uteservering, plats for julgran mm. Centralt mellan bostadskvarteren planeras en mindre
park for lek och rekreation pa allmén plats. Narmast parken minskar bebyggelsen i ska-
la, medan den hojer sig mot Gamla Flygplatsvagen och busstorget. Aven mitt emot den
tankta kyrkan halls byggnadshojden nere.

Byggnaderna narmast vag 155 vag bildar en skyddande skarm mot vindar och trafikbul-
ler. De utgors av storre butiksbyggnader for handel, kontor och parkeringshus. Denna
bebyggelse bor hallas samman i h6jd och form sa att en enhetlig och lugn frontfasad
bildas mot det omgivande 6ppna landskapet. Byggnadshojden foreslas begransad till i
huvudsak 13 meter och nockhdjden blir 16 meter.

Foérutom byggnadshdjden anges i detaljplanen dven storsta bruttoarea fér bebyggelsen
inom varje kvarter samt storsta bruttoarea for handel och livsmedelshandel. Detta ger en
viss flexibilitet sa att man kan variera byggnadshdjden inom de olika kvarteren. Mojlig-
het ges ocksa att bygga en storre andel bostader och farre butiker, om intresset for att
etablera handel i omradet minskar. Bebyggelsens utformning framgar av det till detalj-
planen hérande gestaltningsprogrammet.

Den "nya” terminalen och hallbyggnaden i omradets 6stra del rymmer idag handel, tré-
ningshall och ej miljostérande verksamheter. Denna typ av verksamheter ska kunna
fortsatta i omradet. Terminalbyggnaden &r kulturhistoriskt intressant for omradet, den
far anvandas for centrumandamal och t ex vardcentral. Traningshallen flyttar troligen
till den tankta byggnaden vid kulturhuset Vingen.

Flexibel byggratt ger mojlighet att utoka bebyggelsen till 50% av fastighetsarean.
Byggnadshojden &r i gallande detaljplan 9 meter, men utdkas nu till 13 meter, vilket
medger en bebyggelse i tre vaningar. Storsta angivna bruttoarea for anvandningsomra-
det begrénsar dock byggratten.

Mojlighet ges ocksa att uppfora en ny byggnad for kontor och handel intill busstorget.
For verkstadshallen (Cliff Design) utdkas byggnadshojden till 13 m for att mojliggora
pabyggnad med en kontorsvaning. Behov av insynsskydd foreligger for den pagaende
verksamheten och mojlighet ges darfor att uppfora ett 3 m hogt plank omkring verk-
stadshallen (bestammelse v7). Utrymme skall finnas for plantering av skyddande grons-
ka utanfor planket.

En ny byggratt skapas for kontor och handel vid den nya infarten till omradet. Platsen ar
lamplig for volymhandel som idag saknas i Torslanda, t ex tradgardshandel eller butik
for byggvaror. Verksamheterna far inte vara storande for narboende.

Handel

I planforslaget ligger butikerna samlade utmed en gagata, som férbinder omradet med
Amhult Centrum etapp 1 och utmed en ténkt lokalgata norr om Flygfaltsgatan. Den be-
fintliga handeln i "nya” terminalbyggnaden vid busstorget behalls. Butikerna placeras i
gatuplanet pa bostads- och kontorshusen. For att skapa en attraktiv miljo ges utrymme
for sma 6ppna platser med uteserveringar och planteringar utmed gatorna. Avsikten ar
att astadkomma en levande stadsdel befolkad saval dagtid som kvallstid.

Totalt foreslas i detaljplanen en handelsyta om ca 19 000 m? bruttoarea (BTA) i Amhult
Centrum etapp 2. Av detta ar ca 3000 m? befintlig handelsyta i den “nya” terminalbygg-
naden. Handel med livsmedel begransas till ca 2 200 m?, forutom méjligheten att in-
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rymma sma butiker som bageri, fruktaffar mm. For att kunderna ska valja Amhult Cent-
rum som inkdpsplats &r det viktigt att en stor del av de foreslagna ytorna, totalt ca

15 000 m? gér till en sméskalig butiksstruktur. Bland butiker som kan tjéna som drag-
plaster for dvrig handel kan namnas volymhandel t ex byggvaruhus, tradgardsprodukter,
vitvaror, mébelvaruhus mm.

Omradet kommer att byggas ut i etapper. Detaljplanen ger majlighet att bygga fler bo-
stader eller kontor i bottenvaningen pa vissa kvarter, om intresset for att etablera handel
i omradet sjunker. Pa sa vis minskar risken for att butikslokaler kommer att std tomma.

‘I‘\‘\\\\\\

Handelskvarteren i soder, sett fran lokalgatan. (Smastaden Arkitekter)

Handelsutredning

Handels- och trafikutredningar har utforts av WSP respektive Cowi 2007/2011 for att
klarlagga vilket upptagningsomrade, som kan férmodas vara gallande for handeln i
Amhult Centrum och hur stor handelsyta marknadsunderlaget kan forsla till. Utredning-
en behandlar ocksa vilka effekter den utokade handeln kan forvantas fa pa trafikfloden
pa leder och gator.

Av utredningen framgar att det nuvarande marknadsomradet for handel i Amhult Cent-
rum bestar av invanarna i stadsdelen Torslanda och Ockeré kommun. Boende i mark-
nadsomradet har narmare till Amhult Centrum an till konkurrerande utbud, vilket gor att
de valjer Amhult for sina inkdp. Amhult Centrums lage i forhallande till konkurrerande
handelsplatser gor att centrets marknadsomrade aven efter utbyggnad av etapp 2 bestar
av stadsdelen Torslanda och Ockeré kommun. Fa personer boende utanfor detta omréade
kommer att soka sig till centret for att handla, om de inte arbetar inom marknadsomra-
det. Trafiken fran Goteborgs centrum eller Frélunda pa vag 155 till Amhult berdknas
darmed inte 6ka namnvart pa grund av att Amhult Centrum etapp 2 byggs.

Enligt de planer som finns for utbyggnad av bostader uppskattas antalet boende i mark-
nadsomradet ar 2015 uppga till nastan 40 000 personer. Mot bakgrund av att marknads-
omradet ligger atminstone 15 km fran de storre handelsplatserna i Goteborg finns an-
ledning anta att koptroheten blir forhallandevis hdg. Marknadsunderlaget bedoms darfor
vara tillrackligt for ett utbud av butiker motsvarande ett stadsdelscentrum. Bland inva-
narna finns det &ven behov av volymhandelsbutiker, dar kunden normalt ar bilburen.
Volymhandelsbutikerna bor placeras utmed den nya lokalgatan nara vag 155. P4 sa vis
byggs stadsdelscentrumet samman med volymhandelscentrumet. Amhults Centrum blir
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en kombination av “’stadsdelscentrum” och ”volymhandelscentrum” som kompletterar
varandra och bada efterfragas av konsumenterna.

Efter full utbyggnad blir den sammanlagda handelsytan fér Amhult Centrum

ca 32 000 m? inklusive etapp 1. Effekterna pa Torslanda Torg har redan i och med ICA
Maxis tillkomst varit k&nnbara. Ytterligare livsmedelshandel i Amhult Centrum ger
ytterligare paverkan, butiken pa Torslanda Torg bedéms dock kunna finnas kvar och ha
en god omséttning dven &r 2015. Ockeré kommun kommer enligt handelsutredningen
aven framdver ha en bra dagligvaruforsorjning, sallankdpshandeln ar i hog grad beroen-
de av de nuvarande &garnas intresse att fortsatta verksamheten och mojligheten att hitta
eftertradare till nuvarande butiksagare.

Riktlinjer for detaljutformning

Ett gestaltningsprogram ingar i planhandlingarna och skall utgéra underlag for utform-
ning av bebyggelsen i planomradets sydvastra del. Gestaltningsprogrammet har inte
reviderats efter samradet men principer och riktlinjer for omradets gestaltning géller
fortfarande. Infor utstalining har planforslaget andrats vad galler busstorgets koppling
till vag 155, bebyggelsens placering inom kvarteret norr om Gamla Flygplatsvégen och
diverse mindre forandringar.

Lokalklimat

Planomradet ligger nara havet och har en smaskalig topografi, vilket skapar ett vindut-
satt klimat. Utformningen med bebyggelse som ett band utmed vag 155 bildar skydd
mot det 6ppna landskapet. Den smaskaliga bebyggelsen kring skyddade gardar centralt i
omradet ger ocksa 1a. God utformning av vegetation, laplanteringar, fasader och skarm-
tak minskar vindutsattheten.

Friytor

Lek och rekreation

Detaljplanen har utformats s att halvprivata gardar bildas inom de enskilda bostads-
kvarteren. Gardarna i omradets sodra del 6ppnar sig mot en “’stadspark™ pa allméan plats,
medan garden i norr star i forbindelse med parkstraket vid Amhults damm och naturom-
radet nedanfor Snackeberget. Endast det vastra kvarteret (H) utmed den planerade gaga-
tan saknar egen gard. Kvarteret har i gengald tillgang till planterade gardsterrasser och
nara till “stadsparken”. De enskilda gardarna utformas som gréna miljéer med utrymme
for smabarnslekplats och sittplats for avkoppling. De blir naturliga métesplatser for de
boende i kvarteret. Ingen parkering tillats pa gardarna, men en mindre komplement-
byggnad i form av cykelférrad mm far uppforas som avgransning mot den allmanna
parken och gangstraken. Dar kallargarage anordnas under gardarna skall gardshjalklaget
dimensioneras for att tala belastningen av ett ca 1 m tjockt jordlager.

Park

”Stadsparken” &r tankt att fungera som en gron lunga mellan Amhult torg och busstatio-
nen. Den rymmer en gron yta dar méjligheter for spontanlek och spel finns. Storre trad
som skuggar behagligt pa sommaren placeras bade som solitarer och i grupp for att ska-
pa variation. Gangvagarna gor att man enkelt kan rora sig i ost-vastlig riktning som
kommer att bli huvudstraket. Narmast busstorget finns en mer ordnad métesplats i form
av hardgjord yta med sittplatser och planteringar. Aven har planteras trad som ger en
behaglig skugga samt form till platsen. Parken forbinds dven med gangvéagen utmed
Gamla Flygplatsvéagen. | framtiden finns mojlighet att skapa en gangvég vaster om den
tankta kyrkan till parkstraket vid Amhults damm.
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Utmed Gamla Flygplatsvéagen foreslas en 3 m bred planteringsremsa. Dar sa ar mojligt
med hénsyn till befintliga ledningar i mark, bor trad i form av karrek (liksom i etapp 1),
planteras utmed gatan. I 6vrigt foreslas planteringsremsan besta av grasmattor med
blommande buskar och I6kvéxter.
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Amhults damm.

Naturmiljo

Berget sydvast om flygledartornet och nedanfér Amhults damm skall i huvudsak beva-
ras som naturmark. Snackebergets sluttning ner mot Gamla Flygplatsvagen &ar karakta-
ristisk med sina branta stup och partier med berg i dagen. Uppvuxna ekar pa naturmar-
ken bor bevaras och skyddas. Ett mindre bergsparti behdver avlagsnas och ge plats for
bostadshusen. Detta skall ske genom forsiktig sprangning. En séa naturlig bergyta som
mojligt skall efterstravas.

Marken vid Amhults damm har iordningstallts som parkmark med en grusbelagd gang-
stig utmed vattnet. Vid forddmningen uppgar vattendjupet till ca 0,5-4,5 meter, vilket
innebar att ndgon form av skyltning eller skydd eventuellt br anordnas vid muren. Mu-
ren bor ocksa rensas fran uppstickande jarnskrot. Ett tradack med brygga far uppforas
utmed en del av dammens sodra sida. Det gor stranden inbjudande for solpauser och lek.
Bryggan kan &ven rymma en mindre scen och anvéndas for dans. Mojlighet ges att upp-
fora en permanent bod samt tillfalliga paviljonger for lotteri mm. Parkbankar bor place-
ras pa solbelysta, vindskyddade platser. Bergshallarna runt dammen skall bevaras.

Soder om vag 155 ligger Torsvikens Natura 2000-omrade, som harbargerar sallsynta
fagelarter. Planomradet ligger utanfor Natura 2000-omradet, men hansyn skall tas till
dess narhet. Fororenat dagvatten far inte ledas ut i Torsviken. Fordrojningsmagasin skall
anordnas inom planomradet for att forbattra kvaliteten pa dagvattnet och darmed minska
belastningen pa miljon.

Trafik

Omradet nas fran soder via befintlig avfart fran vag 155 till Flygfaltsgatan och kommer
dven att nas via avfart i en ny cirkulationsplats pa vag 155 i planomradets sydostra del.
Planfdrslagets genomforande innebér utéver en ny cirkulationsplats pa vag 155 att nytt
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korfalt anlaggs pa en kortare stracka vid rondellen och att ett busskorfalt, samt en buss-
gata till planerat busstorg anlaggs.

Genomfartsgata — vag 155 (Gosta Fraenkels vag-Ockerdleden)

V&g 155 &r en viktig regional vag. Den utgor den enda véagforbindelsen till Ockerd
kommun via féarjelaget vid Lilla Varholmen och ar ocksa huvudforbindelse fran den
vastligaste delen av Goteborgs kommun till centrum. VVagen trafikeras av 16 300-16 900
fordon per arsmedelvardagsdygn (2007) vid planomradet. Tillaten hastighet ar 70
km/tim. Vagen ar tillaten for transporter med farligt gods.

Trafikverket tar fram en arbetsplan for vag 155 mellan Gossbydal och Bur parallellt
med detaljplanearbetet. Arbetsplanen innebér bl a nya busskorfélt i bada riktningarna-
och en cirkulationsplats med anslutning till Amhult Centrum. Detaljplaneforslaget
stdimmer O6verens med Trafikverkets arbetsplan.

Fran den nya cirkulationsplatsen leds trafiken in i omradet pa en ny lokalgata fram till
Flygfaltsgatan och Gamla Flygplatsvagen. Korsningen rymmer ocksa en anslutning till
golfbanan och verksamheterna sdder om véag 155. Cirkulationsplatsen utformas med tva
genomgaende korfalt i ostlig riktning, dar det hdgra 6vergar till busskorfalt ca 100 meter
oster om cirkulationen. I vastlig riktning foreslas ett genomgaende korfélt och ett korfalt
for hogersvangande fordon in mot Amhult Centrum.

Den befintliga korsningen med Pilotvagen byggs om sa att endast hogersvang in pa och
hogersvang ut fran Pilotvagen blir mojlig.

For att underlatta for bussar pa vag 155 att angora busstorget skapas en sarskild avfart
for bussar i riktning vasterut. Avfarten kan utstrackas mot dster sa att bussarna gar i eget
korfalt fran den nya busshallplatsen.

Trafikanalys

Trafikanalysen har sin utgangspunkt i att Amhult centrums kundunderlag finns i Tors-
landa och pé& Ockerd, enligt beskrivning i tidigare handelsutredning (WSP 2007). Den
utdkade handeln kommer framst att paverka inkop av sallanképsvaror bland lokalbe-
folkningen, eftersom néstan alla inkdp av dagligvaror redan gors lokalt.

Trafikberdkningar har gjorts for planerad bebyggelse fram till ar 2020. Det planeras for
ca 1 200 nya bostéder i Torslanda, Ockerd och Bjérlanda. Dessutom byggs handel i
Amhult centrum etapp 2. Berakningarna visar att trafikbelastningen pa Torslandavagen
(6ster om Bur) sammantaget okar fran ca 27 600 fordon/dygn ar 2009 till ca 31 600 for-
don/dygn ar 2020. Dock far maxtimmen pa eftermiddagen ungefar samma belastning
som idag, ca 2 000 fordon/timme, vilket beror pa att mer handel i Amhult gor att in-
kopsresorna minskar pa Torslandavagen. Inkopsresorna marks mest under hogtrafiktid
pa eftermiddagarna.

Torslandavégen klarar alltsa planerade utbyggnader fram till &r 2020 utan storre pro-
blem.

Lokalgator

For att undvika onddig genomfartstrafik pa Gamla Flygplatsvagen forandras gatans
strackning nagot. Norr om busstorget gor gatan en boj, som underlattar for bussar att
angora torget. Gamla Flygplatsvégen kopplas via en ny forbindelselank ihop med Flyg-
faltsgatan vid “gamla” terminalbyggnaden. Pa sa vis leds trafiken fran dster naturligt in
pa Flygfaltsgatan till butiker och parkeringar i planomradets sodra del och trafikmang-
den pa Gamla Flygplatsvagen minskar. Trafik som ska ut pa vag 155 leds direkt ut vid
den nya cirkulationsplatsen.
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Gamla Flygplatsvagen far en utformning anpassad for hastigheten 30 km/tim. Gatan far
en tradplantering samt gang- och cykelvéag pa den norra sidan och gangbana pa den sod-
ra sidan. Kantstensparkering for korttidsparkering anordnas utmed gatan.

Flygfaltsgatan flyttas inom planomradet ndgot mot soder. En rondell skapas i korsning-
en med den nya forbindelselanken i Oster. Flygféaltsgatan breddas i anslutning till ron-
dellen och far separerade korfalt och tradplanteringar pa bada sidor, vilket betonar dess
dignitet som en entrégata till Amhult Centrum. En gang- och cykelbana forlaggs pa nor-
ra sidan av gatan och en gangvag pa den sodra. En enkelriktad bussgata och busshall-
plats anldggs utmed gatans sddra sida.
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Sektion. Flygfaltsgatans dstra del kommer att utg6ra en av entrégatorna till Amhult
Centrum. (Flygfaltsbyran AB.)

En helt ny gata, lokalgata pa allman plats, planeras mellan bostads- och verksamhets-
kvarteren i soder. Gatan gors 6,5 meter bred och utgdr entrégata till butikerna, bostader-
na och hotellet. Fran gatan nar man parkeringsanlaggningar for butiker och pendelpar-
kering. Det blir ocksd majligt for allmanheten att angora busstorget fran en vandplan
utmed lokalgatan. Gatan utformas for en hastighet av 30 km/tim.

Gatornas hojdsattning har anpassats efter att lagsta tillatna niva for fardigt golv och 6pp-
ningar i nya byggnader ar +12,5 meter. Det innebar att Gamla Flygplatsvégen vid den
"nya” terminalbyggnaden samt delar av busstorget forlaggs pa ca 0,5 meters fyllning.
En lag stodmur foreslas for att 6verbrygga nivaskillnaden mellan busstorget och gang-
och cykelvagen utanfor den ”nya” terminalbyggnadens gavel. Hojdséttning av gator pa
allman plats framgar av plankartan och en till planférslaget horande gatunivautredning
(bilaga).

Angoring

Angoring till bostadshusen sker i huvudsak som kantstensparkering utmed lokalgatorna,
eller vid korta angoringsgator och parkeringsplatser pa kvartersmark. Avstandet till en-
tréer fran angadringsplatser bor inte dverstiga 50 meter. For att forkorta avstandet fore-
slas genomgaende portar / entréer som forbinder gatan med bostadsgardarna. Angoring
och parkering for handikappade skall kunna ordnas inom 25 meter fran entré.

"Gagatan” mellan butikerna i vaster ar belagen pa kvartersmark. Marken ska vara till-
ganglig for allman gang- och cykeltrafik samt tillaten for leveranser till fastigheterna.
Transporter till och fran butikerna far ske pa udda tider, da man kor pa de gaendes vill-
kor. Gatan foreslas enkelriktad fran Gamla Flygplatsvagen, sa att man kér igenom om-
radet utan vandning och backning med fordon. Parkering &r ej tillaten.

Lastning och lossning for butiker och verksamheter i den sodra delen av omradet ska i
huvudsak ske vid lastgardarna mot Flygfaltsgatan. Utformningen av lastgardarna ar vik-
tig for att undvika att bebyggelsen ger intryck av att vanda en baksida mot Flygfaltsga-
tan och Gosta Fraenkels vag. Gardarnas inlastning kan lampligen vara inbyggd, eller pa
annat satt avskarmad mot gatan. Tradplanteringar bor utforas pa kvartersmarken dar sa
ar mojligt.
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Angoringsfickor for lastbilar, sophamtningsfordon mm finns vid Gamla Flygplatsvagen
och den nya centrala lokalgatan. Vid lokalgatan finns ocksa en sarskild angoringsplats
néra busstorget for hdamtning och lamning av resande med kollektivtrafiken.

Busstorget skall endast anvandas for kollektivtrafik. Butiker som kraver varutransporter
bor undvikas i byggnaderna mot torget. | stéllet foreslas verksamheter som resebyra,
frisorsalong, “bokaler” mm i bottenvaningen pa dessa byggnader. En planerad kiosk vid
hallplatsen kan dock behdva nyttja torget for framkorning av varor.

Parkering/cykelparkering

Parkering skall i forsta hand anordnas pa den egna fastigheten, eller som gemensam-
hetsanlaggning pa kvartersmark. Ett mindre antal bilplatser for korttidsparkering fore-
slas som kantstensparkering pa gatumark utmed Gamla Flygplatsvagen och den nya
lokalgatan centralt i omradet. Goteborgs gallande parkeringsnorm (1995) for omrade
belaget mer an 10 km fran stadens centrum &r utgangspunkt for berékning av parker-
ingsbehovet. Antalet bilplatser for handel baseras pa att Amhult Centrum utgor ett kom-
binerat stadsdels- och volymhandelscentrum. Samnyttjande av bilplatser bor efterstravas
dar sa ar mojligt, for att minska de hardgjorda ytorna. Arbete pagar med nya parkerings-
tal som skall ersétta parkeringsnormen. | kommande bygglov kan det darfor vara andra
krav som galler.

Bostader 1 bilplats/lagenhet

Bestkande bostader 0,1 bilplats/lagenhet

Kontor 17 bilplatser/1000 m? BTA
Handel 35-40 bilplatser/1000 m* BTA

| planomradets nordvastra del foreslas parkering under den stora garden, i bottenvaning-
en av bostadshusen vaster om garden samt markparkering. Parkering for kulturhuset
Vingen kan aven i fortséttningen ske pa markparkering som utgér gemensamhetsan-
laggning oster om Vingen. Resterande behov kan tillgodoses med platser i garaget un-
der bostadshusen och garden, dessa parkeringar kan utgéra gemensamhetsanlaggning.
En annan lésning &r att bilplatserna genom langsiktiga hyresavtal knyts till respektive
fastighet, innan bygglov medges. Totalt ryms ca 250 bilplatser, vilket berdknas motsva-
ra behovet for denna del av omradet.

Kyrkan berdknas behova ca 30 bilplatser vilka ska inrymmas pa den egna fastigheten.

For handel, kontor och bostader i den sydvastra delen av planomradet behdvs ca 1 200
bilplatser. Samnyttjande mellan handel och verksamheter kan minska behovet med ca
200 platser. Detta forutsatter dock att inga platser & “6ronmarkta” for ett speciellt &n-
damal. For att lsa parkeringen foreslas tva parkeringshus i fyra till fem plan med totalt
ca 600 bilplatser. Dessa ar i forsta hand tankta att betjana butiker och kontor i omradet.
Avstandet till bostaderna ar mindre an 200 meter vilket gor att de dven kan fungera som
boendeparkering. Kéllargarage for drygt 300 bilar &r tdnkta under de stérre butiksbygg-
naderna och for ca 200 bilar under bostadshusen samt gardarna vid Gamla Flygplatsva-
gen. Mojlighet ges ocksa att anordna parkering pa butiksbyggnaders tak, vilket kan vara
mer lampligt med hansyn till rddande grundforhallanden. Markparkering pa kvarters-
mark rymmer ca 75 bilplatser. Kantstensparkering utmed lokalgatorna kompletterar med
ytterligare ca 40 bilplatser.

Broar mellan byggnaderna och eventuellt 6ver lokalgatan i de sydvastra kvarteren gor

det mojligt att knyta samman takparkeringarna med varandra. Pa sa vis minskar behovet
av utrymmeskravande ramper. Samtidigt skapas bekvama gangforbindelser fran parker-
ingsanlaggningarna till butiker och arbetsplatser. For att na kallargaraget under handels-
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kvarteret (U) i sydvast ges mojlighet att bygga en underjordisk forbindelse under lokal-
gatan fran parkeringshuset (Q) pa gatans Ostra sida. Kallargaragen for bostaderna vid
Gamla Flygplatsvéagen (kvarteren J och K) far pa samma sétt forbindas med varandra
via en underjordisk forbindelse under gdngvagen pa allman plats.

Planomradets 6stra del rymmer ca 300 bilplatser, vilket beréknas tacka behovet for pa-
gaende och planerade verksamheter inklusive en eventuell pendelparkering. Antalet
bilplatser kan utokas inom kvartersmark om ny bebyggelse tillkommer och behovet
Okar.

Det dr viktigt att reservera utrymme for en pendelparkering i anslutning till busstorget
och busshallplatsen. Pa sa vis underlattar man for de boende att anvanda kollektivtrafi-
ken, i stéllet for att ta bilen till och fran arbetet. Totalt beraknas 100-150 bilplatser be-
hévas for pendelparkering, ca 100 kan inrymmas i parkeringshuset (O) vid busstorget.
Eventuellt kan en del bilplatser vid den "nya” terminalen (F) reserveras for pendelpar-
kering.

Tillgang till en bilpool kan minska bilkérningen och behovet av parkering. En bilpool
foreslas inrymd i parkeringshuset (O) vid busstorget och i p-dacket vid Vingen.

Planomradets gréns

Antal p-platser
gatuparkering pa allmén plats

—
Antal p-platser markparkering

Antal p-platser | kallargarage
Antal p-platser i parkeringshus

Totalt antal ca 1 835 pl
varav 40 pl pa allman plats

Forslag till parkeringslésning.

Véaderskyddad cykelparkering ska finnas vid busstorget samt i anslutning till bostaderna
och butikerna. Vid busstorget ryms ca 150 cykelplatser under tak, uppdelat pa flera en-
heter for att minimera avstandet till hallplatserna. Bostadskvarteren rymmer cykelforrad
for de boende och bestkande dels i form av mindre komplementbyggnader pa bostads-
gardarna, dels som cykelforrad i kallargarage under husen. Cykelparkering utmed gaga-
tan ska finnas i form av mindre enheter vid butiksentréerna och vid de sma platsbild-
ningarna. Utmed Gamla Flygplatsvagen finns utrymme for cykelparkering vid parker-
ingen for Vingen.
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Gang- och cykelvagar

Det skall vara latt att rora sig till fots och med cykel i Amhult. Den blandade bebyggel-
sen med bostader, butiker och verksamheter inverkar positivt pA méjligheten att lata
bilen sta och i stallet ga eller cykla for att utratta olika drenden. Flera gangvagar laggs
parallellt for att man alltid skall kunna kénna sig trygg nar man ror sig inom omradet.

Tvars igenom hela Amhult Centrum loper ett huvudstrak for gang och cykel pa allmén
plats 1angs Gamla Flygplatsvagens norra sida. En gronremsa med tradplantering skiljer
gc-vagen fran bilgatan och gor gangvagen attraktiv att vistas pa. Straket forbinder cent-
rumet med busstorget och for dsterut vidare till Torslanda Torg och stadens centrum.
Mot vaster forbinder gc-straket Amhult Centrum med Skutehagens skola via en gang-
tunnel under Hjuviksvagen.

Fran huvudstraket for gang- och cykeltrafiken finns forgreningar till "stadsparken” och
till Amhults damm i form av gangvégar pa kvartersmark. Dessa ska vara tillgangliga for
allmén gang- och cykeltrafik. Aven gagatan i butiksstraket 4r belagen pé& kvartersmark.
Gagatan far en fortsattning mot busstorget i en tre meter bred gangbana pa allmén plats
pa norra sidan av den nya lokalgatan.

Lokalgatorna i omradet forses med gangbana oftast kompletterad med cykelbana pa den
ena sidan av gatan. Undantag utgor den vastra delen av Flygfaltsgatan, som inte forsetts
med gangbana eftersom den &r avsedd enbart for biltrafik. Overgangstallen pa lokalga-
torna utférs med avvikande markbel&dggning for att minska bilarnas hastighet och tyd-
liggora att gaende prioriteras.

Mojlighet finns att pa naturmark anléagga en gangvag med trappor fran Snackeberget ner
till Gamla Flygplatsvéagen vaster om kyrkan. Gangvagen skulle underlatta for boende pa
Snackeberget att nd busstorget och kollektivtrafiken.

o Mot
¥ Torslanda
torg

Befintlig

handel
\\
)
s - //../

(== Hpl  Hallplats 37

= o000 Gangvig
Vag 155 ﬂ s ee e (Gang- och cykelvag
0 50  100m E] Cykelparkering

Gang- och cykelvagar inom omradet
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Narmsta mojlighet att fran planomradet till fots korsa vag 155 for att na rekreationsom-
radet soder darom &r vid cirkulationsplatsen i Gossbydal. En gangtunnel finns med i
gallande detaljplan for Amhult etapp 1, avsikten ar nu att genomfora tunneln. Nagon ny
gang- och cykelpassage dver vag 155 ingar inte i planforslaget, eftersom en sadan bor
genomforas planskild for att ge god sékerhet och framkomlighet i den trafiksituation
som rader pa platsen. Det ar idag inte ekonomiskt majligt att skapa fler planskilda gang-
och cykelforbindelser dver vagen, men utrymme finns for detta i anslutning till den nya
cirkulationsplatsen.

Kollektivtrafik

K2020 syftar till att skapa en gemensam framtidsbild for utvecklingen av kollektivtrafi-
ken i Goteborgsregionen. Utvecklingsprojektet syftar till att 6ka kollektivtrafikens at-
traktivitet och darigenom 6ka resandet. Att astadkomma attraktiva bytespunkter, egna
korvagar for kollektivtrafiken och koncentration av bebyggelsen framhalls i utredningen
som viktiga faktorer for den framtida kollektivtrafiken. Amhult anges som en lamplig
lokal bytespunkt for kollektivtrafiken.

Torslandaborna anvander idag kollektivtrafiken i liten utstrackning. Det ar angeldget att
locka fler Torslandabor att anvanda kollektivtrafiken. Avsikten dr att med tatare turer,
bra cykel- och pendelparkeringar vid hallplatserna, utbyggnad av separata bussfiler ut-
med vag 155 m fl atgarder skall restiden forkortas och resandet dka.

Idag sammanstralar stora delar av kollektivtrafikutbudet till och fran Torslanda via hall-
plats Torslandakrysset. Busslinjer fran vaster (Lilla Varholmen, Hjuvik mfl) trafikerar
genom Amhult via Gamla Flyplatsvagen till Torslandakrysset. Linjer fran centrala Tors-
landa trafikerar Kongahéllavagen till Torslandakrysset. Harifran avgar sedan, i riktning
mot centrum, bussar mot bl.a. Nils Ericson Terminalen, Centralstationen, Hjalmar Bran-
tingsplatsen, Lindholmen, Kungssten och Frélunda Torg. Restiden &r ca 30 minuter fran
Amhult till centrala Goteborg.

Med utveckling av Amhult Centrum etapp 2 kommer en del férandringar goras i kollek-
tivtrafiken. En ny bussterminal och en hallplats for genomgaende trafik langs med vag
155 innebadr delvis ett nytt trafikupplagg. Bytespunkten vid Torslandakrysset kommer
att flyttas till den nya bussterminalen i Amhult och har kommer resenérerna erbjudas en
hogre standard och béttre service. Busstrafiken till och fran vaster kommer att fa 6kad
framkomlighet med busskorfalt utmed v155 vilket ocksa kommer att innebéra en av-
lastning av Gamla Flyplatsvéagen dar farre linjer kommer att trafikera. Framforallt galler
det pa den idag kritiska strackan Gosta Andrées Gata - Flygfaltsgatan, forbi Torslanda
Kulturhus.

I riktning fran vaster kommer 2 till 3 busslinjer att trafikera. En expresshusslinje som
foljer med farjan till/fran HonG. Denna linje har fa stopp langs strackan men stannar i
Amhult utmed véag 155. Ytterligare en expressbusslinje tillkommer i samma strak men
denna vander vid Lilla Varholmen samt stannar pa fler hallplatser langs strackan. Till
sist trafikerar troligtvis en lokal busslinje fran Hjuvik till Amhult resecent-
rum/bussterminal via Gamla Flygplatsvagen och sedan vidare.

I riktning till och fran Kongahallavagen kommer busslinjerna trafikera via nya busster-
minalen i Amhult dar nagra linjer blir genomgaende och andra linjer stannar. P& denna
plats blir det mjligt att gora ett byte mellan regionala och lokala bussar for att na sin
malpunkt. Linje 21 foreslas bli en expressbuss och trafikera via Torslandakrysset till
Amhult resecentrum och sedan vag 155 dsterut. Orange express forslas fa samma
strackning genom Torslanda. Linje 25 gors ocksa om till expressbuss med slutdestina-
tion Amhult via Torslandakrysset. Slutligen kommer linje 23 att forlangs fran Torslan-
dakrysset till Amhult och linje 26 kortas av och fa slutdestination Amhult.

Goteborgs Stad Stadshyggnadskontoret, Planbeskrivning 22(34)



Om det i framtiden blir aktuellt att dra fram sparbunden kollektivtrafik till Amhult cent-
rum finns olika alternativ for en mojlig sparutbyggnad for pendeltag norr, eller séder om
vag 155. En terminal for tagtrafiken skulle kunna forlaggas vid hallplatsen sydost om
busstorget.

Busstorg - resecentrum

Centralt inom planomradet reserveras mark for ett busstorg. Busstorget utformas enbart
for att rymma kollektivtrafik i syfte att forsikra bussarna en god framkomlighet. Ovrig
trafik leds pa gator utanfor torget. Busstorget rymmer uppstallningsplats for 9-10 bussar
samtidigt. Fler uppstallningsplatser kan ordnas vid torgets sddra infart om behov upp-
star.

Torget ska vara latt att na for de boende och besokande i Amhult. Det ska kéannas tryggt
att vanta pa bussen och stiga av vid hallplatsen. Intilliggande bostader och hotell gor att
omradet ar befolkat aven kvallstid. Forutom bekvama vaderskydd for de resande finns
mojlighet att uppfdra en byggnad med vantutrymme, service i form av kiosk, pausut-
rymme for chaufforer mm. Sittplatser, informationstavla, god belysning och lampligt
placerade planteringar ska finnas for att gora torget attraktivt att vistas pa. Gott om cy-
kelparkering under tak samt pendelparkering planeras nara hallplatsen.

Vasttrafik har tagit fram skisser pa utformningen av busstorget med servicebyggnad.
Byggnaden tillsammans med det samlande taket ger skydd och sammanhang at platsen.
Taket har ett flertal ljusinslapp dér nagra ar helt 6ppna och dar trad kan véaxa upp genom
taket. Byggnaden under detta tak har en organisk planform och ar transparenta till sin
karaktér. Nattetid lyser dessa som lanternor. Det stora taket &r kvallstid belyst under-
ifran och bildar da en varm och kul6rt inbjudande urban plats. Markhanteringen forstar-
ker sambandet med den expresshusshallplats som ar placerad vid vag 155. Cykelparker-
ingen &r generds och inbjuder till att anvanda cykeln.

Tidig skiss av servicebyggnad vid busstorget/resecentrum Amhult (Kanozi arkitek-
ter/Vasttrafik).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dricks- och spillvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnét i omgivande gator.
Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2;VAV publikation P 83. Ledningsreservat “u-omrade” skapas
for ledningar forlagda pa blivande kvartersmark pa norra sidan av Flygfaltsgatan.
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Avloppsnatet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten.Lagsta hojd pa fardigt golv
for att anslutning med sjalvfall skall tillatas, skall vara minst 0,3 m éver markniva i for-
bindelsepunkt, dock lagst +12,5 m éver Goteborgs nollplan, med hénsyn till risk for
uppdé&mning i allmant dag- och spillvattensystem.

Materialval for utvandiga ytor bor valjas med omsorg om miljon. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Vid tradplantering galler som grundregel att ett skyddsavstand om 4 meter mellan tra-
dets rothals och ledningens ytterkant skall hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras
endast i speciella fall och efter godkannande av va-verket, som da kan komma att stélla
krav pa att skyddsatgarder, t ex rotspérrar skall utforas. Vid avsteg fran grundregeln
skall avtal tecknas om att va-verket inte svarar for eventuella skador pa trad eller led-
ningar, t.ex. vid rotintrdngning eller schaktarbeten.

Dagvatten

En sarskild dagvattenutredning har utforts for planomradet av Markteknik AB (bilaga).
Av utredningen framgar att omradet norr om Gamla Flygplatsvagen idag avvattnas via
en ledning i Gamla Flygplatsvagen, som har forbindelse at bade norr och séder. Led-
ningen har sin hogpunkt vid Amhult Centrum. Den sédra delen mynnar i havet vid
Flyghamnsvéagen, medan den norra delen leder vattnet ut till Torsviken. Vattennivan i
ledningen kan stundtals bli mycket hog da ledningen har forbindelse med havet. Dag-
vatten fran omradet soder om Gamla Flygplatsvagen leds idag via befintliga ledningar
fran flygplatstiden till en dagvattenpumpstation vid Karholmsvéagen och ut i Torsviken.

Den befintliga dagvattenledningen utmed Gamla Flygplatsvagen, ledningen i 0st-vastlig
riktning s6der om Gamla Flygplatsvagen samt ett flertal av de befintliga ledningarna
fran flygplatstiden kommer att flyttas och ersattas av nya ledningar.

Dag- och dréneringsvatten skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordrgjas innan avledning till allman dagvattenled-
ning. Man bor strava efter att skapa sa stora gronytor som mojligt for infiltration av
dagvatten. Eftersom marken i omradet till stor del bestar av lera ar det dock svart att
infiltrera dagvattnet. Darfor forordas att fordrojning sker. Vid fordréjning ska stenmaga-
sin anordnas sé att flédet frAn omradet inte dverstiger dagens naturliga avflode. Atgar-
der som medfor fordrojning av dagvattenavledning kan forbattra kvaliteten pa dagvatt-
net och darmed minska belastningen pa miljon.

For bostadsomradet och kyrkan norr om Gamla Flygplatsvagen ska fordrojningsmaga-
sin anordnas fore anslutning till allmén ledning da det befintliga ledningssystemet ned-
stroms &r dverbelastat. Ett fordrojningsmagasin for bostadsomradet soder om Gamla
Flygplatsvdagen ska anordnas vid parkeringsytan vid den nya lokalgatan. Magasinet in-
klusive dagvattenledningarna utgér gemensamhetsanlaggning for bostaderna. | 6vrigt
foreslas enligt dagvattenutredningen att férdrojningsmagasin anordnas for bostads- och
handelskvarteret i vaster, for hotellkvarteret, for kontors- och afférskvarteren samt verk-
samhetskvarteren om sa ar mojligt.

Oljeavskiljare skall finnas i de planerade kallargaragen. Aven trafikytorna vid busstor-
get ska avledas till oljeavskiljare och fordréjning av dagvattnet anordnas.

Varme

Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarme. Fjarrvdrmenatet kommer att byggas ut
inom planomradet. Befintliga ledningar i Gamla Flygplatsvagen véster om planomradet
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kommer att kopplas samman med det befintliga natet 6ster om planomradet via nya led-
ningar i Gamla Flygplatsvagen.

Gas

En gasledning finns férlagd i Gamla Flygplatsvagen. Ledningen forser bland annat den
”gamla” och "nya” terminalbyggnaden med gas for uppvarmning. Gasledningen beho-
ver flyttas i syfte att mojliggora framtida bebyggelse norr om gatan utanfor planomra-

det.

El

Ledningsnat for elkraft finns utbyggt pa bada sidor av Gamla Flygplatsvéagen och i
Flygfaltsgatan. En natstation har uppforts vid det planerade parkeringshuset pa norra
sidan av Gamla Flygplatsvagen. En natstation finns &ven vid verkstadshallen i planom-
radets Ostra del. En ny natstation foreslas vid bussgatan/hallplatsen i sédra delen av
planomradet. Byggnaden laggs vid foten av slanten for skyddsvallen, eventuellt nagot
ingravd i vallen. Flygfaltsgatan flyttas ndgot mot soder. Ledningsratt skapas for befint-
liga ledningar att ligga kvar inom ett ledningsreservat, u-omrade pa de tankta parker-
ings- och handelskvarteren.

Tele

Ledningsnat for tele finns utbyggt pa norra sidan av Gamla Flygplatsvagen och i Flyg-
faltsgatan. Ledningarna utmed Gamla Flygplatsvagen behover flyttas pa en stracka norr
om busstorget dar gatan far en annorlunda strackning. Ledningar i den syddstra delen av
planomradet kan forlaggas i den nya lokalgatan och i u-omradet norr om gatan.

Avfall

Atervinningsstation for kallsortering av avfall finns vid infarten till " Tradgardsstaden”
ca 500 m vaster om planomradet.

Soprum for bostaderna bor forlaggas sa att hamtning av kallsorterat avfall kan ske vid
de planerade angoringsplatserna, eller vid de lastfickor som foreslas vid lokalgatorna.

Angoringsplatserna skall utformas sa att backning med sopbilar undviks. Ett alternativ
till soprum kan vara mobil sopsug med ett par dockningsplatser inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Storre delen av planomradet bestar av lergrund. I nordvast och langs norra gransen ingar
ett mindre omrade med berggrund. Uppe pa berget ligger Amhults damm, en mindre
jord- och stenfyllningsdamm som dammer upp en tidigare slackvattenreserv. Ytlig
berggrund forekommer aven i den allra stligaste spetsen av omradet. Fyllning fore-
kommer inom stora delar av planomradet. Rester av landningsbanorna 09-27 och 04-22
aterfinns inom omradet. Banorna har forlangts och forstarkts i etapper genom aren, upp-
byggnaden varierar nagot betraffande lagertjocklekar. Draneringsledningar i form av
stendraner, glaserade lerrr och betongror forekommer inom det tidigare flygfaltsomra-
det.

Lerdjupet &r i allméanhet mellan 10-40 meter. Lerdjup pa mer an 40 meter forekommer
inom den centrala delen av planomradets vastra del. Mot norr och nordost minskar ler-
djupet. Leran ar med undantag for ett tunt skikt narmast under torrskorpan béttre an
normalt i Goteborgstrakten. I samband med kommande detaljprojektering rekommende-
ras kompletterande undersékningar for lokal verifiering av hallfasthetsegenskaperna
samt séattningsegenskaper pa lera under 25 meter dar lerdjupen &r storre.
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Markens lutning inom omradet ar liten och darmed é&r totalstabiliteten fullt tillfredsstal-
lande.

Stabilitetsberdkning har utforts for planerad skyddsvall (jordvall), Skredkommisionens
krav vid nyexploatering klaras.

Utforda stabilitets- och séttningsberakningar har utforts, enligt dessa bedéms uppfyll-
ning motsvarande 0,2 & 1,0 meter till de planerade nivaerna pa gator och annan gemen-
sam mark samt for planerad skyddsvall med maxh6jd 3 meter dver lagsta omgivande
mark kunna utforas utan speciella forstarkningsatgarder.

Grundlaggning

Detaljerade geotekniska utredningar skall utféras fore projektering av byggnader och
anldaggningar. Detta géller sarskilt infor schakter och bergschakter vid dammvallen.
Hénsyn till sattningar skall tas vid planering av byggnader, mark och ledningar.

Grundlaggning av samtliga byggnader i mer an ett plan forutsatts bli utford pa stodpalar
till fast botten eller berg. For eventuellt lattare byggnader i ett plan kan grundlaggning
med kantforstyvad bottenplatta direkt pa mark 6vervéagas under forutséttning att kom-
pletterande provtagning utfors for kontroll av jordlagrens sattningsegenskaper i det ak-
tuella laget.

Markradon

De lertickta delarna av omradet ar lagradonmark. Ovriga delar av omradet samt dar
fyllning férekommer ovanpa leran &r normalradonmark. | samband med byggnation av
kulturhuset Vingen patraffades hogradonmark. | planomradets nordvéstra del bor darfor
detaljerade radonunderstkningar genomforas i bygglovskedet.

Pa normalradonmark kravs radonskyddande konstruktion och pa hogradonmark kravs
radonsékert utférande for byggnader dar manniskor stadigvarande vistas. Ny bebyggelse
dar manniskor stadigvarande vistas, ska utforas med radonséker konstruktion, savida
inte mer detaljerade undersokningar visar annat.

Berg och block

Bergteknisk utredning har utforts av Geosigma AB 2009. Berghallarna inom planomra-
det domineras av rundade héllar mot séder som Gvergar till att stupa brant ned mot
Gamla Flygplatsvagen. Berggrunden bestar till storsta delen av kalt berg. Raviner fore-
kommer i sydvastlig riktning i de vastra delarna av planomradet medans de har en syd-
ostlig riktning i de Gstra delarna av bergsmassivet. Bergstabiliteten anses under radande
forhallanden 6verlag vara stabilt. Losa block i ravinerna bor tas bort for att forhindra att
de rasar ned. Norr om fastigheten Amhult 110:2 finns tva platser med risk for blockned-
fall/bergras. Aven strax ster om finns ett riskomrade. Dar bergschakt blir aktuella, t ex
vid anlaggande av parkeringshus i nordvéastra delen av planomradet kan instabila
bergskarningar skapas och darmed behov av forstarkningsatgarder, t ex omfattande
bultning. Skonsam sprangning rekommenderas.

Fororenad mark

Storre delen av planomradet har tidigare varit flygplats. Langs landningsbanorna fore-
kommer sk tjarasfalt i banbeldggningen. En brandstation och drivmedelsanlédggning
fanns tidigare i den nordvastra delen av omradet. Markfyllnader forekommer frekvent
inom hela omradet.

En kartlaggning av markfororeningar har genomforts (Geosigma respektive GF Kon-
sult). Fororeningar har patraffats, dock inte i nagon storre omfattning.
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Det ar framst omradet dar den gamla brandstationen hade sin dieselpump som petroli-
umfdroreningar har patraffats vid provtagning. Brandstationen &r riven och dieselpum-
pen och tillhérande cistern &r borttagna. Inga vidare undersékningar kravs. Volymen av
de férorenade massorna som finns kvar uppskattas till 40-60 m3. De férorenade massor
ska, efter anmélan till Miljoforvaltningen, bortschaktas och transporteras till deponi for
sanering.

Ytterligare ett omrade med fororeningar har patraffats inom planomradet, dessa ligger
dock dar markanvandningen foreslas bli vagomrade. Fororeningarna (framst PCB) upp-
trader i fogarna mellan betongplattorna som utgjorde den gamla landningsbanan.

Vid markarbeten pa kvartersmark inom planomradet dar de gamla betongplattorna ater-
finns bor betongfogar och underliggande mark undersokas.

Platsspecifika riktvarden for de olika markanvandningarna inom planomradet bor till-
lampas. Patraffas férorenade material eller massor i mark dar bostader ska byggas bor
marken saneras sa att féroreningshalterna motsvarar riktvarde for kanslig markanvand-
ning (KM) eller darunder.

Storningar och risker

Storande verksamheter

Detaljplaneforslaget bedoms inte medféra ndgon betydande miljépaverkan. Omradet ar
tidigare exploaterat. Inga verksamheter som kan inverka stérande pa de boende tillats
inom planomradet.

Idag bedrivs blasterverksamhet vid Hovgarden i anslutning till planomradets Gstra del.
Verksamheten betecknas som stérande och bostader far inte byggas inom 200 meters
avstand fran anlaggningen. Avstandet fran Hovgarden till de foreslagna bostaderna
overstiger skyddsavstandet och uppgar till mer &n 240 meter.

Den pagaende verksamheten med biluppstéllning inom planomradet bedoms inte som
storande. Verksamheten kommer att upphéra i samband med att omradet byggs ut.

Trafikbuller

En bullerutredning for planomrédet har utforts av AF-Infrastruktur AB (bilaga). Enligt
utredningen understiger ljudnivan 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad vid samtliga
planerade bostader. De hogsta ljudnivaerna uppkommer vid fasader som vetter direkt
mot Gamla Flygplatsvagen, som &ven trafikeras av bussar samt vid fasader som vetter
mot det tankta busstorget. Gamla Flygplatsvagen och den nya butiksgatan i sodra delen
av omradet ska med hansyn till miljon utformas for en hastighet av 30 km/tim.

Riktvarden for buller vid nya bostader ar 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och 70
dBA maximal ljudniva vid uteplats. Inomhus bér bullret inte dverskrida 30 dBA ekviva-
lent och 45 dBA maximal ljudniva nattetid. Boverkets tillampning av riktvarden for
buller och Goteborgs kommuns bullerpolicy innebér att bostader kan tillatas om ljudni-
van Overstiger 55 dBA ekvivalent niva under forutsattning att en tyst eller ljuddampad
sida kan astadskommas (45/50 dBA). Riktvardena for inomhusmiljon ska alltid klaras.

Bullernivan vid Gamla Flygplatsvagen, vid busstorget och vid tillfartsgatan i vaster be-
réknas vid bostadsfasaderna bli 55-60 dBA ekvivalent och 75-85 dBA maximal ljudni-
va. Den ekvivalenta ljudnivan vid bostadernas fasad beraknas inte 6verstiga 60 dBA.
Bostader foreslas med hansyn till att de planeras nara en knutpunkt for kollektivtrafiken,
vilket &r positivt ur miljésynpunkt. En blandning av bostéder och verksamheter gor att
omradet ar befolkat storre delen av dygnet vilket 6kar tryggheten och &r positivt ur soci-
al synvinkel. Huskropparna placeras sa att goda forutsattningar ges att fa tillgang till en
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tyst sida i de flesta fall. Bullerutredningen pekar dock ut vissa delar dar det kan vara
svart att utforma lagenheterna sa att de far tillgang till en tyst sida. Dessa lagenheter ska
studeras sarskilt och ges nagon form av lokal avskarmning. Det kan behdvas en mer
detaljerad bullerberékning i samband med bygglov for att visa att bestdimmelserna kla-
ras i dessa fall.

¥ Y o

stader. Kvarteret med punkthus norr om Gamla Flygplatsvagen har omdisponerats for
att klara buller. (Utdrag ur bullerutredning AF-Infrastruktur AB)

Planbestammelserna sakerstaller riktvardena for buller inomhus klaras. Dar bullernivan
vid fasad éverstiger 55 dBA (ekv) ska lagenheterna utformas sa att minst haften av bo-
ningsrummen orienteras mot en ljuddampad sida med hogst 50 dBA (ekv). Oppnings-
bart fonster skall finnas i sovrum mot den tysta sidan. Minst en uteplats per lagenhet
skall anordnas mot tyst eller ljuddampad sida med maximal ljudniva hogst 70 dBA.
Som uteplats raknas dven gemensam uteplats pa bostadsgard. For bostader vid busstor-
get skall sérskild hansyn tas till det lagfrekventa bullret fran bussarna. Har ska ljudklass
B enligt Svensk standard, 26 dBA (ekv), uppfyllas inomhus i sovrum.

Den foreslagna bebyggelsen med kontor och butiker utmed Gosta Fraenkels vag skér-
mar av de planerade bostaderna fran trafikbuller fran vagen. Om kontorsbhebyggelsen
inte kommer till stdnd innan bostaderna byggs, men en 2 m hog skyddsvall byggs, blir
bullernivaerna vid bostadsfasader som vetter mot Gosta Fraenkels vag 55-60 dBA ekv.
Bostaderna ska da utformas med genomgaende lagenheter, dar minst halften av bo-
ningsrummen vetter mot den tysta sidan. Fasaderna mot vagen ska utformas sa att in-
omhusvérdena for buller inte dverstiger riktvardena.

Bullernivan vid den planerade bebyggelsen for kontor och handel utmed Gaésta Fraen-
kels vég, beraknas uppga till 60-65 dBA (ekv) och ca 80-85 dBA (max). En ca 2 m hdg
skyddsvall placeras mellan vagen och bebyggelsen, vilket innebér att bullernivan vid
marknivan minskar. Parkeringshus planeras narmast gatan och kommer att ha en av-
skarmande effekt. Naturvardsverkets riktvéarde for buller, hogst 65 dBA (ekv) utomhus
for arbetsplatser, kan komma att 6verskridas nagot i de 6vre vaningarna pa den nya be-
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byggelsen. Riktvardet for inomhusmiljon ar hogst 40 dBA, vilket uppnas genom normal
ljudisolering av fasader.

Utomhusmiljon pa bostadsgardarna blir god. Dessa véander sig fran de trafikerade gator-
na mot den skyddade parken i omradets mitt. Aven bostadsgarden nedanfoér Snackeber-
get ligger skyddad fran trafikbuller. For gardsterrassen i vaster planeras en glasskarm
som avskarmning mot gatan. Bullernivan vid uteplatserna underskrider da riktvardet

70 dBA (max). Gagatan far en behaglig ljudniva med moétesplatser avskarmade fran
gatubuller.

Farligt godstransporter

Gosta Fraenkels vag (vag 155) ar en sa kallad A-vég vilket innebér att alla typer av far-
ligt gods far transporteras pa vagen. Enligt dversiktsplan fordjupad for sektorn transpor-
ter av farligt gods skall ett bebyggelsefritt omrade pa 30 meter hallas utmed végen.
Kontorsbebyggelse medges fram till 50 m fran vagen och sammanhallen bostadsbebyg-
gelse fram till 100 m fran vagen.

En riskanalys med tanke pa transporter av farligt gods pa Ockeréleden gjordes &r 2000.
Riskanalysen har kompletterats med ett PM 2007. Rapporten innehaller en bedémning
av forvantade transporter av farligt gods pa Ockeréleden forbi Amhult. Riskanalysen
med PM pekar pa att det i Amhult &r mojligt att forlagga verksamheter narmare leden an
vad den fordjupade 6versiktsplanen anvisar. Det transporterade farliga godset utgors till
nastan 100 % av brandfarlig vatska, dar utbredningen och konsekvensen av en eventuell
olycka begrénsas till de narmsta 30-40 meterna. Om bebyggelse forldggs ndrmare vagen
an den fordjupade 6versiktsplanen anger, bor barridrer anordnas mellan leden och be-
byggelsen for att minska effekterna av en olycka och minska varmestralningen.

| detaljplanen foreskrivs en 30 meter bred skyddszon och en ca 2 m hog jordvall mot
Gosta Fraenkels vag. Vallens hojd bedoms i riskanalysen vara tillracklig som skyddsat-
gard for att kunna forlagga kontor pa ett avstand av minst 30 meter fran vag 155. Risk-
nivan inomhus beddms vara acceptabel och foranleder inte nagot behov av skyddsatgar-
der. Bostader planeras pa ett avstand av minst 100 meter fran véag 155.

Oversvamningsrisk och dammséakerhet

Hogsta hogvatten i havet invid planomradet ar ca +11,5 matt i Goteborgs hojdsystem.
En storre del av Amhult ar skyddat fran hoga nivaer i havet genom en ca 600 meter lang
vall utmed Torsviken, 6verkant vallen ligger pa +11,7 som lagst. Dagvatten som idag
hamnar innanfor vallen avleds till en pumpstation som pumpar vattnet ut i Torsviken.

Marknivaerna inom den laglanta delen av omradet ligger kring +11,0 till +12,5. For ny
bebyggelse ar lagsta tillatna niva for fardigt golv i markplan och 6ppningar i byggnader
+12,5 meter 6ver stadens nollplan. Kéllare utfors vattentata under denna niva.

Amhults damm

Dammen ar ca 1,33 ha stor och avvattnar ett omrade bestadende av bergig naturmark
samt villabebyggelse. Avrinningen fran dammen sker till dagvattenledning i Gosta And-
rées gata via ett styrt braddavlopp. Risk for dversvamning har studerats i dagvattenut-
redning utfort av Markteknik AB 2010. Ett 100 ars-regn med 10 minuters varaktighet
innebar enligt berakningarna att vattennivan stiger med 7 cm om ingen avrinning sker.
Ett 30-minutersregn innebar en hdjning med 11 cm utan avrinning. Dammens l&gsta
punkt har en dverkant som ligger ca 40 cm 6ver normalvattennivan. Risk for dversvam-
ning pga extremt regn foreligger inte.

Dammsékerheten har bedémts for Amhults damm av Vattenfall Power Consultant AB
2010. I nulaget beddms dammen inte utgora nagon risk for bebyggelse belagen ned-
stroms. Ett eventuellt lackage bedoms ge ett begransat flode och med ett langsamt for-
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lopp vilket darmed medger tid for atgarder. Dammen &r inte utsatt for nagon storre be-
lastning av vattentrycket (ca 2 meter). Risken for inre erosion bedoms vara liten da be-
tongen ger ett effektivt skydd mot materialtransport. Enligt miljobalken skall den som &r
underhallsansvarig sjalv utarbeta och folja rutiner for egenkontroll av dammsakerheten.
Park- och naturforvaltning ar ansvarig for underhall. Rutiner for besiktning av dammen
och uppfdljning av dammsékerheten foreslas var femte ar. En arlig inspektion och vege-
tationsrojning bor inforas for att lattare upptacka eventuella skador och lackage. En
checklista bor upprattas.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden mm

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden mm

Goteborgs kust och skargard utpekas i miljobalken 4 kap som riksintressant med hansyn
till sina natur- och kulturvéarden. Oexploaterad mark i kustomradet ska kunna anvandas
for rorligt friluftsliv aven i fortsattningen. Planomradet ligger inom kustomradet, men
marken ar redan bebyggd och berors darmed inte av restriktionen.

Kontoret bedomer att detaljplaneomradet fran allman synpunkt ar lampligt for utbygg-
nad med bostader, handel och verksamheter. VVég 155 ingar till en del i planomradet och
ar av riksintresse. Riksintresset paverkas inte av detaljplaneforslaget. Natura 2000-
omradet Torsviken berdrs inte av detaljplanen. Kontoret bedomer att redovisad anvéand-
ning kan anses vara den ur allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forut-
séttningar och foreliggande behov. Planen beddéms inte medfora att miljokvalitetsnor-
merna Overskrids. Detaljplanen ar forenlig med kommunens éversiktsplan, antagen
2009-02-26. Kompletterande utredningar har gjorts i samband med planarbetet. Utred-
ningarna ingar som bilagor till detaljplanen och utgor underlag for kontorets stallnings-
tagande.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljdbalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planomradet &r sedan tidigare paverkat av exploatering bade som flygplats och som
verksamhetsomrade. Utbyggnad av handel i omradet utgér en andra etapp av Amhult
Centrum. | samband med planlaggning for etapp 1 gjordes en beskrivning av miljékon-
sekvenser (bilaga) och en handelsutredning (bilaga) for det blivande centrumet. Planfor-
slaget kan ses som byggande av ett képcentrum, men bebyggelsen utgoér en komplette-
ring av befintligt centrum. Utbyggnaden &r begransad och inte tillstandspliktig

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger i
ovrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som anges i PBL 5 kap. 18 §,
varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:
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e Inte paverkar nagot Natura 2000-omradet Torsviken och darmed inte kraver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller in-
ternationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Kommunen har darmed bedémt att en miljébeddémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbeddémningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2 juni 2006. Foljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
konsekvenser.

Stadsbild

Omradet bestar idag till storsta delen av asfaltytor och forradsbyggnader, tillhdrande
den fore detta flygplatsen och brandstationen. Omradet kommer att forvandlas fran
mark for verksamheter till ett centrum i form av en mindre stadskérna. Stadsbilden
kommer darmed att paverkas radikalt, med bostader och publika lokaler i en mansklig
skala. Planens konsekvenser for stadsbilden beddms vara synnerligen positiv.

Bebyggelsens hdjd underordnar sig bergets horisont och ansluter till befintliga byggna-
ders hojd.

Ett gestaltningsprogram ingar i planhandlingarna och skall utgéra underlag for utform-
ning av bebyggelsen i planomradets sydvéstra del.

Kulturmiljo

Kénda fornlamningar saknas inom planomradet. Inom planomradet finns ingen befintlig
bebyggelse med héga kulturmiljévarden. Den &ldsta terminalbyggnaden, utford i fun-
kisstil, ar kulturhistoriskt intressant, men har lamnats utanfor planomradet da ingen for-
andring planeras idag.

Naturmiljo

Omradet bestar till stor del av asfaltsytor fran tiden med flygplats och brandstation. Om-
raden med hoga naturvarden saknas. Bergssluttningen nedanfor flygledartornet bevaras
som naturmark och omradet kring Amhults damm iordningstélls som parkmark.

Paverkan pa luft

Av handelsutredningen framgar att Torslanda ar daligt forsorjt med butiker i den egna
stadsdelen. Avsikten &r att den nu foreslagna handeln skall komplettera befintlig handel.
Det kan minska behovet av bilresor till andra stadsdelar. Centrumet &r i forsta hand av-
sett for de boende i Torslanda och Ockerd. Handelsytorna begrénsas i detaljplanen i
syfte att handelsutbudet inte skall bli sa stort att det lockar kunder fran dvriga Goteborg.

En knutpunkt for kollektivtrafiken ingar i planomradet. Busstrafiken inom stadsdelen
och till Goteborgs centrum kommer att utfkas och forbattras. De nya bostaderna och
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butikerna far en placering nara det planerade busstorget, vilket underlattar utnyttjandet
av kollektivtrafiken. Busstorget ar inte av den storleksordningen att det bedéms medféra
betydande miljopaverkan.

Inga riktvarden eller miljokvalitetsnormer for luft bedéms 6verskridas inom planomra-
det.

Paverkan pa vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status. Torsviken lig-
ger inom vattenférekomsten Rivo fjord. Den ekologiska statusen 2009 for Rivo fjord ar
"mattlig ekologisk potential” och kvalitetskravet ar att na god ekologisk potential ar
2021. Den kemiska statusen 2009 ar "uppnar ej god kemisk ytvattenstatus”. Kvalitets-
kravet &r att nd god kemisk ytvattenstatus ar 2015.

Recipienten for dagvatten fran planomradet ar Torsviken. Rening av dagvattnet ar svart
att genomfora inom planomradet da forutsattningarna inte finns. Planomradets utform-
ning innebdr att dppna asfaltytor minskar med ca 50% vilket borde vara gynnsamt for-
oreningsmassigt aven om trafikmangden okar pa ytorna jamfort med dagens situation.

Beddmningen &r att med fordréjningsmagasin och oljeavskiljare kommer foreslagen
verksamhet att medféra samma mangder dagvatten som i nuldget men sannolikt med
mindre fororeningsinnehall.

Detaljplanens genomforande forsamrar inte mojligheten att na kvalitetskraven.

Storningar
Inga verksamheter som kan inverka storande pa de boende tillats inom planomradet.

Idag bedrivs blasterverksamhet vid Hovgarden i anslutning till planomradets 6stra del.
Verksamheten betecknas som stérande och bostader far inte byggas inom 200 meters
avstand fran anlaggningen. Avstandet fran Hovgarden till de foreslagna bostaderna
overstiger skyddsavstandet och uppgar till ca 240 meter.

Den pagaende verksamheten med biluppstéllning inom planomradet bedoms inte som
storande. Verksamheten kommer att upphora i samband med att omradet byggs ut.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen innebér att ett oskont och daligt utnyttjat verksamhetsomrade kan omvand-
las till en attraktiv blandstad med tillgang till god service och narhet till kollektivtrafik.
Bostader forlaggs i anslutning till butiker och arbetsplatser, vilket skapar en levande
stad, som &r trygg att vistas i bade dag- och kvallstid. Tillgang finns till halvprivata bo-
stadsgardar for lek och vila. En stadspark samt omradet kring Amhults damm ger moj-
lighet till promenader och rekreation.

Amhult Centrum byggs ut sa att ett rikt utbud av varor och tjanster kan erbjudas. Dar-
igenom far Torslandaborna mojlighet att handla mer inom den egna stadsdelen och be-
hovet av resande minskar. Detta &r positivt ur miljosynpunkt och ger mojlighet till mer
fritid for enskilda. N&rhet mellan butiker och kollektivtrafik underlattar for icke bilburna
att handla. Det skapar ocksa battre forutsattningar for att handeln skall kunna utvecklas
val.

Det kommer att finnas ett flertal mindre butikslokaler och kontor, vilket mojliggor for
fler boende i Amhult med omnejd att arbeta i sitt naromrade. Med bokaler som komplet-
terar utbudet av arbetsplatser, finns det goda méjligheter for narboende att dven starta
egna foretag, vilket gynnar bade individerna, robustheten i Amhult och kommunens
ekonomi. Flera av byggrétterna har en flexibel anvéndning, oftast i form av bostader
med mojlighet till handel och kontor i bottenvaningen. Eftersom handelsunderlaget kan
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variera over tid, finns det fa tvingande bestammelser fér handel och kontor. Detta kan
innebéra att stora delar av omradet kommer att innehalla endast bostader. Tanken ar att
aven bostaderna som finns i bottenvaningen ska ha fysiska mojligheter att omvandlas
till verksamhetslokaler om behov uppstar, men det ar inget som planen reglerar.

Redan idag finns det handelsverksamhet och offentlig service i omradet. Omradet
kommer att kompletteras med flera nya byggnader. Det innebér att Amhult centrum
kommer att besta av framfor allt nya, men aven aldre byggnader, vilket &r positivt ur ett
naringslivsperspektiv. De olika byggnadsaren och storlekarna pa verksamhetslokalerna
mojliggor olika kostnadsnivaer och kan darmed passa en storre variation av verksamhe-
ter.

Planen ger en flexibilitet till anvandandet av platsen, som innebér att handelslokaler kan
goras om till bostader ifall kundunderlaget sviktar, i stallet for att std tomma, utan att en
lang och kostsam planandring behdver ske. Om bottenvaningarna som till en bérjan
innehaller bostader forbereds for handel och kontor, kan byggnadernas anvandning vax-
la i takt med att omradet utvecklas. Planen reglerar inte heller den exakta hojden pa var-
je byggnad, utan tillater en variation, vilket kan ge en intressantare stadsmiljo. Flera av
de befintliga byggnaderna tillats byggas till, ifall efterfragan pa ytterligare lokaler upp-
star.

En gagata med sma torg ger mojlighet till sittplatser och motesplatser for manniskor.
Kyrkan och den féreslagna friskvardsanlaggningen med traningshall kompletterar social
och kulturell service vid kulturhuset Vingen. | omradet planeras det att byggas bostader
med sarskild service. Att ha bostader med sarskild service i omradet mojliggor for per-
soner att bo i en sérskild bostad men i omedelbar nérhet till andra méanniskor. Bostader-
na kommer att ligga i markplan, vilket gor att de boende far goda majligheter att vistas
ute. | bostadsomradet norr om Gamla Flygplatsvagen ar det tankt att finnas bade hyres-
ratter och bostadsratter. Att dessa dessutom har en gemensam halvprivat innegard 6kar
mojligheterna till kontakt mellan de boende. Tillgangen till flera olika rum gor att boen-
de och besokare kan vélja aktivitet efter humor, arstid eller tid pa dygnet. Det finns flera
olika slags motesplatser och goda mojligheter att tillbringa bade arbetstid och fritid
inom omradet och dess narhet. De offentliga rummen &r bullerskyddade och gronska
bidrar till gestaltningsmassiga kvaliteter och skugga. Det finns ddrmed goda fOrutsatt-
ningar for att boende ska vilja vistas pa de olika platserna som skapas i omradet.

Kollektivtrafiken utokas och far effektiva serviceytor. Busshallplatser far en trygg pla-
cering mitt i omradet samt utmed vag 155. De som nyttjar hallplatserna pa torget far
bade en trafiksaker miljo och en god upplevd trygghet med synlighet till andra méanni-
skor i narliggande bostader och verksamheter. Kollektivtrafikresenarer som anvénder
hallplatsen utmed vag 155 far en busshallplats norr om vagen, vilket innebar att vag 155
inte behover korsas pa vagen mellan Amhult och bussen. Detta &r positivt bade ur tra-
fiksakerhetssynpunkt, for den upplevda tryggheten och for kollektivtrafikens nérhet och
attraktivitet. Cykelparkering och pendelparkering forlaggs i anslutning till busstorget
och underlattar for fler att utnyttja kollektivtrafiken. Gang- och cykelstrak leder fran
bostader och butiker till busstorget. Planens realiserande innebar en 6kad tillganglighet
till Amhult centrum, vilket gynnar bade de som bor déar idag och de som kommer att
flytta till omradet.

De boende kommer fa narmre till handel och service, vilket minskar behovet av bilresor
och har en potential till att bidra med bade vardagsmotion och mindre tidsspillan till
transporter. Tillsammans med den 6kade tillgdngligheten for fotgéangare och cyklister
samt narheten till rekreationsytor, beddms planen ha positiva konsekvenser for folkhél-
san.
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Ur ett barnperspektiv fyller planen flera positiva funktioner. Barn kommer att kunna
vistas inne i omradet utan att vara utsatta for trafikfaror med héga hastigheter. Det finns
mojligheter att forlagga en forskola i planomradet, vilket skulle gora att barn slipper
langa transporter. En forskola i kollektivtrafiknara lage skulle d&ven underlatta for forald-
rar och ge familjen 6kade mojligheter att kombinera arbetsresor med forskolebesok och
handel. Bostaderna kommer ocksa att ligga nara gronomrade, bade en stadspark och
gronstraket vid Amhults damm, med goda méjligheter till lek och annan rekreation. En
risk for barn &r att dammen som mest har ett djup pa 4,5 meter. Grundskola ak 1-5 finns
i Amhultsgarden, till vilken det gar bade bilvag och pa storre strackan dven en separat
gc-vag. Yngre barn kan saledes pa egen hand ta sig till och fran skolan, utan att utsatta
sig for nagra storre trafiksékerhetsrisker. Narmsta hogstadieskola ligger utan att nagon
storre vag behover korsas, men dar elever behdver passera ensliga skogsomraden, vilket
kan upplevas som otryggt, framfor allt vid morker.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att ingen ny detaljplan tas fram for omradet. Nya bostader,
handel, kontor, kollektivtrafikknutpunkt mm kan ej uppforas.

Genomfdorandetid
Genomfdrandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Gunnel Jonsson Sirpa Antti-Hilli Anna-Maria Ceder
Planchef Konsultsamordnare Norconsult AB
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