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Genomfdrande

Byggnadsnamnden besl6t den 13 juni 2006 att genomfora samrad for detaljplaneforsla-
get. Planforslaget har sants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1,
under tiden 28 juni — 19 september 2006.

Forslaget har varit utstallt pa stadsbyggnadskontoret och pa stadsdelsbiblioteket i Tors-
landa under samradstiden.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter galler storleken pa foreslagen
handelsvolym i detaljplanen, vilket befaras innebéra en 6kad trafikbelastning och ytter-
ligare forsamring av trafiksituationen pa Torslandavagen/Lv 155. Delar av vag 155
(Torslandavégen) ar av riksintresse (till Syrhalamotet) till fordel for Géteborgs hamn
och de stora industrietableringarna pa Hisingen, tillika de av riksintresse. Trafiken till
och fran dessa malpunkter maste darfor kunna flyta smartfritt. Vidare ar Torslandava-
gens funktion av tillfartsvag till Ockero en frga av mellankommunal karaktar som
Lansstyrelsen papekar bor beaktas. Lansstyrelsen befarar att en trafikdkning pa Lv 155
skulle kunna leda till skada pa riksintresse for kommunikationer och bristande hansyn
géllande mellankommunala fragor (Ockero).

For att klargora fragorna kring lampligt handelsinnehall inom Amhult centrum har en
handelsutredning tagits fram. Dessa antaganden i handelsutredningen kring lamplig
handelsvolym har legat till grund for en trafikutredning. Den handelsvolym som detalj-
planen ger mojlighet till beddms lamplig for att skapa en attraktiv handelsplats for Vast-
ra Hisingen. Centret foreslas bli en kombination av ett stadsdelscentrum och ett volym-
handelscentrum. De tva typerna av handel ar inte konkurrerande utan kompletterar var-
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andra. Bada typerna av handel ar viktiga for de boende. Kontoret gér bedémningen att
detta gor att i Amhult centrum finns forutsattningar till blandstad, vilket &r efter-
strdvansvart ur miljosynpunkt. Detaljplanen mojliggor en viss flexibilitet mellan ut-
byggnad av handel/verksamheter och bostéader, vilket beddms positivt for genomférande
av detaljplanen.

Marknadsunderlaget inom Torslanda och Ockeré bedoms tillrackligt for att motivera de
ytor som foreslas i detaljplanen. Ytan for handel bor inte bli for begransad, da det kan
medfdra att det totala utbudet reduceras i sa hog grad att kunderna véljer andra handels-
platser. Tillkommande planerad handel bestar i huvudsak av séllanképshandel, vilket ar
onskvart, da sallanképshandel i hog grad saknas inom stadsdelen. Handelsutredningen
bedomer att kundunderlaget bestér av boende inom Torslanda och Ockerd dven efter att
centrum ar utbyggt beroende pa det geografiska ldget. Boende i det nuvarande mark-
nadsomradet, har narmare till Amhult centrum &n till konkurrerande utbud. Omvant ar
avstandet till Amhult centrum for boende utanfor det nuvarande marknadsomradet,
langre &n till konkurrerande och dessutom storre kdpcentra oavsett vilket fardmedel som
valjs. Darmed beddmer kontoret att en utdkning av handel inom Amhult centrum inte
kommer att orsaka en kraftig, oonskad trafikokning pa Lv 155 med handelstrafik fran
andra stadsdelar till Torslanda, vilket skulle kunna skada riksintressen och férsamra
trafiksituationen for Ockeré kommun.

En trafikutredning har tagits fram for att belysa konsekvenserna av foreslagen utbygg-
nad av bostader och handel i detaljplanen. Utredningen visar att Torslandavagen klarar
planerade utbyggnader fram till ar 2020. Det lokala vagnatet kring Amhult centrum kan
dock fa kapacitets- och kdproblem. En ny stérre anslutning med en cirkulationsplats
bedéms positiv da detta bidrar till att trafik till Amhult centrum kan fordelas pa flera
olika korsningspunkter, med béttre flyt pa trafiken som resultat trots mer handel.

Kontoret gor bedomningen utifran gjorda utredningar att risk for skada pa riksintressen
for kommunikationer eller bristande hansyn gallande mellankommunala fragor (Ockerd)
inte foreligger. Detaljplanen for Amhult centrum etapp 2 ger moéjlighet till en kollektiv-
trafikknutpunkt, som bedoms nddvandig for att en forbattring av kollektivtrafiken pa
Vaéstra Hisingen skall vara majlig. Den utbyggnad som nu sker av Lv 155 med planskil-
da trafikplatser och kollektivtrafikkorfalt forbattrar framkomligheten. Utbyggnaden av
Amhult centrum med ytterligare handel, service och kollektivtrafikknutpunkt bedéms
dven gynna boende pd Ockeré kommun. Handelsutredningen gor bedomningen att Ock-
eré kommun &ven framdéver kommer att ha en bra dagligvaruférsérjning.

Ovriga frégor som papekandes i samradet, som bl a beror buller, risker, geoteknik och
sékerheten for Amhults damm, har i gjorda utredningar klarlagts och i vissa fall har
planbestdammelserna fortydligats.

Kontoret bedomer att det ar lampligt att ga vidare med planeringen av Amhult centrum
etapp 2 och stélla ut detaljplaneforslaget.

Framforda synpunkter har i dvrigt till stor del kunnat beaktas genom &ndringar i plan-
handlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagare och
berdrda konsulter for kd&nnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden beddmer att planforslaget som helhet ar bra utformat och tillstyrker
detaljplanen. Fastighetsndmnden anser vidare att det ar viktigt att det skapas mojligheter
for en handelspunkt i stadsdelen Torslanda med ett s& komplett varuutbud att andelen
inkdpsresor till Goteborg centrum minskar. Samtidigt ar det viktigt att balansera han-
delsutbud och volym pa ett sétt att inte antalet inkOpsresor till stadsdelen fran andra
stadsdelar blir for hogt. Tillskottet av bostader bidrar till att starka det lokala underlaget
for offentlig och kommersiell service.

En utbyggnad enligt programforslaget kréver stora investeringar i infrastrukturen. Ge-
nom den relativt hoga exploateringsgraden beddms dessa kostnader kunna finansieras
gemensamt av de olika exploatorerna.

Detaljplanen innehaller allman plats i form av lokalgator, genomfartsgator, skyddsom-
raden, parker, naturmark och busstorg. Innan detaljplanen kan antas skall genomféran-
deavtal tecknas mellan kommunen och de olika markéagarna inom planomradet, som
drar nytta av planen, for att reglera fordelningen av de exploateringskostnader som upp-
kommer i och med iordningstallandet av allméan plats bade inom och i anslutning till
planomradet.

Erforderlig parkering skall anordnas inom den egna fastigheten eller som gemensam-
hetsanlaggning inom kvartersmark. For att 16sa parkeringsbehovet kommer det forutom
markparkeringar att kravas bade parkeringshus och parkeringsgarage. Mellan 100-150
parkeringsplatser kommer enligt berdkningar behdva reserveras for pendlare. Platserna
foreslas huvudsakligen vara inrymda i parkeringshuset vid busstorget. Ett avtal skall
tecknas mellan Vasttrafik och fastighetsagaren Terrester AB angaende pendelparkering-
en.

Inom planomradet finns allméanna VA-ledningar som i storsta mojliga man behalls i
befintliga lagen. Soder om Gamla Flygplatsvagen maste dock en dagvattenkulvert pa en
stracka av 200 meter flyttas, da den kommer i konflikt med planerade bostéder. Ett led-
ningsstrak i Flygfaltsgatan behover ocksa flyttas inom en stracka av 150 meter.

Oversiktliga markmiljéundersokningar har genomforts och de visar inte pa fororeningar
i ndgon stérre omfattning. Mer detaljerade undersokningar skall utforas i samrad med
miljoforvaltningen i samband med utbyggnaden.

Genomforandebeskrivning kommer att tas upp for godkédnnande av fastighetsnamnden i
samband med utstallningen av detaljplanen da det kvarstar ett par genomforandefragor
att reda ut.

Kommentar: Planarbetet har skett i ndra samarbete med Fastighetskontoret och de
fragor som Fastighetsnamnden tar upp i sitt yttrande har hanterats under planarbetet
sedan samradet.

Angaende trafikfragor relaterade till handel; se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.
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Goteborg Energi AB, (Energi, gas, ny energi, gasdistribution och fjarrvarme) har inget
att erinra samt papekar att det inom planomradet finns en markforlagd naturgasledning
och att fjarrvarme kommer att kunna erbjudas.

Goteborg Energi Nat AB &r positiva till placering av ny fristdende natstation pa parker-
ingsomrade i sodra delen, samt bevarandet av befintlig natstation i dstra delen av plan-

omradet. For natstationen i nordvastra delen, dster om kulturhuset Vingen 6nskar Gote-
borgs Energi bibehalla samma lage som i faststélld detaljplan Amhult Centrum etapp 1.

Den foreslagna placeringen av natstation i parkeringshus &r olamplig av foljande skal.
Det kommer att bli svart att klara elforsérjningen inom utbyggnadsomradet da parker-
ingshusen oftast byggs efter fardigstallandet av 6vriga byggnader. Behovet av fortlo-
pande utbyggnad av en permanent elférsérjning inom néatstationens forsorjningsomrade
ar stort. Nuvarande tillfalliga I6sningen med en containerstation kan behdva dubbleras.
Att bygga en natstation i parkeringshus innebér for htga kostnader. Schakt med erfor-
derlig kanalisation &r sedan en tid fardigstalld mellan Gamla Flygplatsvagen och till
plats for ny natstation enligt géallande detaljplan.

Goteborgs energi forutsatter att de flyttningskostnader som uppstar for befintliga kablar
inom planomradet skall bekostas av respektive exploatdr samt att ledningsratt erhalls for
natstationer och ledningar med tillbehdr inom planomradet.

Kommentar: Efter samradet har planférslaget reviderats och inget lage for transforma-
torstation redovisas inom foreslagen parkeringsanlaggning. En fristdende natstation
har byggts efter samradet éster om kulturhuset Vingen, i ett lage anpassat till foresla-
gen bebyggelse.

Den i samradet foreslagna natstationen i anslutning till parkeringsomradet i séder har
efter samrad med Goteborg Energi Nat AB, fatt en ny lokalisering till ett lage néara
busstorget, vid Lv 155.

Den befintliga natstationen i 6stra delen av planomradet paverkas inte av detaljplanen.

Goteborg Energi GothNet AB har inget att erinra, men &r intresserade av att bli infor-
merade langre fram i planarbetet angaende eventuella schakten, for att kunna forlagga
ror for leverans av bredband, om intresse finns.

Kommentar: Noteras.

Goteborgs Hamn AB konstaterar att de synpunkter som framfordes i samband med
programsamradet 2004 har tagits omhand pa ett konstruktivt sétt. Den utformning och
det planlage som foreslas for PDI:s anslutning/tillfartsvég i féreliggande detaljplanefor-
slag har GHAB darfor inget att invanda emot. GHAB har heller inga invandningar mot
den foreslagna bebyggelsen.

Kommentar: Efter samradet har planforslaget reviderats och den foreslagna cirkula-
tionsplatsen som berdr PDI har fatt ett dstligare lage och bedoms darmed ge mindre
paverkan pa anlaggningen.

Lokalforsorjningsforvaltningen har inget att erinra.
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Lokalsekretariatet staller sig fragande till att det i detaljplaneforslaget anges att det inte
foreligger behov av att reservera mark for skola och férskola inom planomradet. Lokal-
sekretariatet anser att denna fraga bor utredas vidare. Ett tillskott pa 330 bostéader kan
generera ett behov av 5 avdelningar for ca 90 barn i forskola.

Kommentar: Ingen sarskild yta ar avsatt for skolandamal inom planomradet. Inom an-
vandningen B-bostader finns mojlighet att inrymma forskoleverksamhet, t ex i bottenva-
ning i bostadshus. Innan samradsforslaget sammanstalldes stalldes fragan angaende
behov av skola/forskola inom planomradet till stadsdelen och stadsbyggnadskontoret
fick da beskedet att behovet av skola/forskola tacktes inom befintlig verksamhet i an-
gransande omraden. Kontoret noterar behovet av ytterligare skola/férskola infér fram-
tida planering.

Miljondmnden anser att ambitionen att utveckla ett stadsdelscentrum i Amhult kan leda
till minskade transporter, vilket ar positivt ur miljosynpunkt. Men utvecklingen far inte
leda till att de lokala torgen utarmas. Manga méanniskor ar beroende av den handel och
service som finns dar inom bekvamt gang- och cykelavstand fran bostaden. Forvalt-
ningen vill trycka pa vikten av att starka den lokala servicen i andra delar av Torslanda
samtidigt som Amhult utvecklas. Om ytterligare ytor for livsmedelshandel tillkommer i
etapp 2 okar risken for nedldggning av befintliga butiker i stadsdelen, t ex vid Torslanda
Torg. Forvaltningen anser darfor att handelsutredningens rekommendationer pa till-
kommande ytor for volym- och sallankdpshandel ska foljas samt att ytterligare ytor for
livsmedelshandel inte ska tillatas i etapp 2.

Den centrala placeringen av busstorg, cykel- och pendelparkering ar bra eftersom den
har stor betydelse for att skapa forutsattningar for en god kollektivtrafik.

| detaljplaneforslaget bor tydligare belysas var sparreservatet gar och hur planen moj-
liggor att man i framtiden ska kunna forsorja Amhult centrum med spéarbunden trafik.

Bullerfragorna har i princip hanterats i enlighet med "Kommunal tillampning av rikt-
varden for trafikbuller”. Tillampningen &r dock nagot skarpare an foreslagen planbe-
stammelse. Enligt tillampningen ska det vid en ekvivalent ljudniva mellan 55-65 dBA
vid nagon fasad vara genomgaende lagenheter med majlighet att ordna sovplats mot den
tysta sidan for samtliga boende i l&genheten. Planbestdimmelsen anger att halften av
boningsrummen ska orienteras mot tyst sida. Forvaltningen anser att planbestimmelsen
ska ses Over sa att man uppfyller de éverenskomna kraven for avsteg fran riktvardena.
Avsteg ska aven tydligt beskrivas och motiveras enligt den kommunala tillampningen
av riktvarden for trafikbuller.

Bebyggelsen ldngs Gosta Fraenckels vag ska skarma de planerade bostaderna langre in i
planomradet fran buller. Forvaltningen anser att man bor faststalla en utbyggnadsord-
ning som garanterar en hallbar boendemiljé dven om inte hela detaljplaneforslaget
byggs fullt ut.

Narheten till Natura 2000-omradet Torsviken med alla naturvarden stéller hoga krav pa
dagvattenhanteringen. En miljoriktig dagvattenhantering kan med fordel utformas aven
till gagn for den biologiska mangfalden och forbattra gronstrukturen i omradet. ”Grona
tak” och ”gréna parkeringsplatser” bor 6vervégas. Tak tackta med vegetation och par-
keringsplatser med mycket gronska och genomsléppliga markmaterial kan minska och
fordroja dagvattenflodena.

Eventuella markfororeningar inom omradet maste pa ett tidigt stadium undersékas och
behovet av marksanering bedémas. Fororeningar i mark kan ha betydelse for dagvatten-
hanteringen.
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Riskhanteringen med farligt gods pa véag 155 bor belysas ytterligare, inte bara utifran
dagens forhallanden, utan dven med tanke pa framtida behov.

Detaljplaneforslaget bor tydligare visa hur nationella miljomal om begransad miljépa-
verkan klaras.

Kommentar: Den utbyggnad av Amhult centrum som har skett har paverkat det nar-
maste lokala torget, Torslanda Torg, satillvida att verksamheter fran torget har flyttat
till Amhult. I den gjorda handelsutredningen gérs bedémningen att marknadsunderlaget
for livsmedelshandel vid Torslanda torg &r sa pass stort att butiken kommer att kunna
finnas kvar. Byggnadsnamnden tog 2005, i samband med beslut om att godkanna pro-
grammet for Amhult Centrum etapp 2, stallning for att inom planomradet tillata ytterli-
gare en mindre livsmedelshandel. Inom stadsdelen finns ett stort underskott av handel
med sallankdpsvaror och huvudinriktning pa den utékade handeln inom etapp 2 &r att
starka sallanképshandeln. Detaljplanen begréansar tillkommande volym av livsmedels-
handel. Viss andel av planerad ny livsmedelshandel utgérs av smabutiker; fisk, brod,
delikatesser osv.

Vad galler sparreservatet, togs hansyn till det i programforslaget och detaljplanefor-
slaget har inte &ndrat dessa férutsattningar.

En bullerutredning ar utférd 2009 som visar att ekvivalent ljudniva understiger 60 dBA
vid samtliga planerade bostader. Flera hus och delar av vissa kvarter inom planomra-
det ligger langt ifran trafikerade véagar och ekvivalenta ljudnivan understiger da rikt-
vardet 55 dBA, vilket innebar att planldsningar inte behéver anpassas med hansyn till
tyst sida. De hogsta ljudnivaerna uppkommer vid fasad mot de mest trafikerade vagarna
som aven trafikeras av busstrafik. Ljudnivaer inomhus kan klaras med dimensionering
av fasadernas ljudreduktion. Manga av de planerade lagenheterna som har ljudnivaer
over 55 dBA i fasad har méjlighet till tyst/bullerdampad sida mot en inre skyddad gard.
Det finns nagra hus i vilka det kan vara svart att utforma samtliga lagenheter med till-
gang till tyst sida, speciellt i hornlagen. Dar kan kravas mer detaljerade bullerberék-
ningar och atgarder for nagra av huskropparna. Kontoret gér bedémningen att det ar
lampligt att i kommande bygglov, vid detaljprojekteringen, hantera de lagenheter dar
atgarder kravs. Tankbara atgarder ar t ex bursprak, delvis inglasade balkonger och
mindre skarmar pa terrasser. Dessa l6sningar har bedémts som mojliga.

utford bullerutredning visar att utan bebyggelse narmast Gosta Fraenckels vag blir den
ekvivalenta ljudnivan mellan 60 och 65 dBA och krav pa tyst eller ljuddampad sida
kommer att stéllas.

Bullerbestammelserna inforda i detaljplanen anger att minst halften av boningsrummen
skall orienteras mot sida med hogst 50 dBA, vilket i praktiken inte innebar nagon storre
skillnad mot att ange att alla sovrum skall orienteras mot tyst sida. Vid en genomgang
av skillnaden mellan bestammelserna ger att for 1 rok, 3 rok och 4 rok blir ingen skill-
nad i tillampningen. For 2 rok stéalls ett hogre krav med att halften av boningsrummen
skall orienteras mot tyst sida, da bade vardagsrum och kdk berors av kravet. For storre
lagenheter, 5 rok och 6 rok innebar kravet pa att alla sovrum skall orienteras mot tyst
sida ett hdgre krav, som kan vara svar att uppna fullt ut i sammanhallen kvartersbebyg-
gelse. Kontoret gor bedémningen att da dessa stora lagenheter utgor en sa liten andel
av de planerade lagenheterna (mindre &n 10 %), bor dessa lagenheter studeras i sam-
band med bygglov.

En dagvattenutredning har tagits fram for att belysa dagvattensituationen. | planen har
inforts bestdmmelse att busstorg, parkeringsanlaggningar, kallargarage med fler an 50
bilplatser ska forses med oljeavskiljare.

Angaende riskfragor; se kommentar till Raddningstjanstens yttrande.
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Park- och naturndmnden tillstyrker detaljplaneforslaget samt l&mnar f6ljande syn-
punkter.

Planforslaget redovisar trad i gatumiljon. Tradplanteringarna finns redovisade bade pa
kvartersmark och pa allman platsmark. | park- och naturforvaltningens tradpolicy finns
angett de behov som ar lampliga for att kunna ha trad i gatumiljoer. Forvaltningen anser
att detta bor galla for all tradplantering inom planen oavsett om denna &r pa allméan
platsmark eller kvartersmark.

| omradets norra del i anslutning mot Amhults damm anges att uppvuxna ekar pa na-
turmark skall sparas. Enligt planforslaget kommer de storsta och finaste ekarna att be-
hdva avverkas for den nya bebyggelsen. Férvaltningen anser att férslaget om mojligt
bor justeras for att spara en storre del av ekbestandet. Under byggtiden skall avsparrning
mellan naturmark och byggarbetsplats finnas. Text om detta infors forslagsvis i genom-
forandebeskrivningen.

Narheten till Torsviken stéller krav pa utformningen av omradet langs med Gosta Fra-
enckels vag samt tillgangligheten mellan Amhults centrum och Torsviken. I planférsla-
get redovisas fran Gosta Fraenckels vag en av- och tillfart med tillhérande gang- och
cykelbana ut mot Torsviken. Det bor framga tydligare i planforslaget hur den skall an-
sluta till detta omrade.

Kommentar: Under planarbetet har placering av gatutrad studerats i samband med
framtagande av trafikforslag, dock redovisas inte i utstallningshandlingen lagen for
trad. Detta far studeras vidare i projekteringsskedet i samrad mellan Trafikkontoret och
Park- och naturforvaltningen.

Angaende paverkan pa ekar vaster om foreslagna bostader vid Amhults damm, sa inne-
béar detaljplanen viss paverkan pa bestandet med ekar da det har varit angelaget att
skapa forutsattningar for en viss mangd bostader. Detta i syfte att fa en koncentration
av bostader i Amhult centrum med tillgang till handel, service och planerad god kollek-
tivtrafik. Detaljplanen tar med naturmark vaster om bebyggelsen och resterande ekar
narmast bebyggelsen far darigenom skydd. Genomforandebeskrivningen ar komplette-
rad angaende att under byggtiden skall avsparrning mellan naturmark och byggarbets-
plats finnas.

| samradsforslaget redovisades en mojlig évergang dver Gosta Fraenckels vag vid den
nya korsningen vaster om PDI. Korsningen planeras nu som en cirkulationsplats och en
6vergang i plan &r inte 6nskvart ut trafiksakerhetssynpunkt. Trafikverket planerar ett
genomfdorande av den gangtunnel som ingdr i detaljplanen for Amhult centrum etapp 1.

Réddningstjansten Storgdteborg lamnar foljande synpunkter. Hus med nederkant till
fonster Gverstigande 11 meter (normalt 4 van) maste utformas sa att utrymning kan ske
utan raddningstjanstens medverkan. Tillgangligheten for raddningstjanstens fordon bor
markeras pa markplansritning i bygglovsskedet.

Vid en framtida utbyggnad av Lv 155 minskar avstanden till farligt godsled med upp-
skattningsvis 5 meter. Detta bor utgora utgangspunkt for hantering av riskfragor i plan-
handlaggningen.

Beslutsunderlag saknas for att den 2 meter hdga vallen som skyddsbarriar skall uppfat-
tas ge tillfredstallande skydd. Nagot av foljande handlingsalternativ rekommenderas:

e En kortare utredning genomférs med inriktning mot att 6ka vallens hojd. En 6k-
ning av vallens hojd kan ske genom att placera ett plank i obrannbart material
ovanpa vallen.
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e Anpassade stralningsberakningar tas fram med inriktning mot att behalla vallens
hojd men att komplettera med skydd i byggnadernas fasad. Tankbara skyddsat-
garder i de hus som ligger med fasader mot végen ar t ex hardat 300/30 glas eller
glas i lamplig brandteknisk klass samt eventuella atgarder i ventilationsanlagg-
ning.

Kommentar: Papekanden angaende raddningstjanstens tillganglighet med fordon note-
ras och har vidarebefordrats till intressenten.

Trafikverket tar nu i samarbete med Stadsbyggnadskontoret fram en arbetsplan for om-
byggnad av Lv 155 for busskorfalt och ny cirkulationsplats och utgangspunkten har
varit att det gallande riskavstandet pa 30 meter som redovisades i samradsforslaget inte
ska minskas.

Riskanalysen har kompletterats med ett PM i januari 2007. Riskanalysen med PM pekar
pa att det i Amhult ar mojligt att forlagga verksamheter narmare leden &n vad den for-
djupade 6versiktsplanen anvisar. Det transporterade farliga godset utgors till nastan
100 % av brandfarlig vatska, dar utbredningen och konsekvensen av en eventuell olycka
begransas till de narmsta 30-40 meterna. Om bebyggelse forlaggs narmare vagen an
den fordjupade Gversiktsplanen anger, bor barriar anordnas mellan leden och bebyg-
gelsen for att minska effekterna av en olycka och minska varmestralningen.

| féreliggande detaljplan foreskrivs en 30 meter bred skyddszon och en ca 2 m hog
jordvall mot Gosta Fraenkels vag. Vallens hojd bedéms i riskanalysen vara tillracklig
som skyddsatgéard for att kunna forlagga kontor pa ett avstand av minst 30 meter fran
Lv 155. Risknivan inomhus beddms vara acceptabel och féranleder inte nagot behov av
skyddsatgarder. Bostader planeras pa ett avstand av minst 100 meter fran vag 155.

Stadsdelsnamnden i Torslanda &r positiv till planférslagets struktur, logistik och helhet
i stora drag, men har ett antal synpunkter, krav och 6nskemal betraffande stadsdelens
lokalbehov. Stadsdelsnamnden har ocksa synpunkter och 6nskemal om planens innehall
och utformning i ett antal enskilda fragor och omraden.

Stadsdelsforvaltningens lokalbehov

| programsamradet for Amhult centrum, etapp 2 redovisade Stadsdelsnamnden Torslan-
da sitt markansprak for seniorbostader och ”social service” inklusive majlighet till for-
skola/skola, fritidslokaler och bostader. Tomtmark till forskola/skola om ca 6000 kvm
inom denna etapp har inte kunnat erbjudas av utrymmesskal. Men behovet av tomtmark
for forskola/skola kvarstar for kommande expansion i stadsdelen.

Fritidsladan rivs pga exploateringen, etapp 2

Som en konsekvens av utbyggnaden for etapp 2 rivs “fritidsladan” om ca 1150 kvm, dar
forvaltningen idag har fritidslokaler, forvaltningsvaktmasteri och arbetsplatslokaler for
funktionshindrade. Lokalerna skall vara utrymda till kommande arsskifte. Ersattnings-
lokaler behover snarast plockas fram till ovanbeskrivna verksamheter, bade i tillfalliga
l6sningar som i langsiktigt permanenta.

Utokning av detaljplaneomradet

Detaljplanen foreslas utokas till att omfatta omradet utmed Gamla Flygplatsvéagen, norr
om den nyare av terminalbyggnaderna. Denna mark bor avséttas for utbyggnad av en
dagcentral for funktionshinderverksamheter.
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Parkeringstorget 0ster om kulturhuset

Forutom bilparkering maste platsen innehélla goda parkeringsmajligheter for mopeder,
motorcyklar samt cyklar, inte minst for stadsdelsforvaltningens och 6vriga hyresgéster i
kulturhuset Vingen. Utvecklas bilpool for allmanheten kan bilarna parkeras hér. Parker-
ingsdacket bakom gymmet &r ocksa en tankbar placering betraffande bilpool for all-
manheten.

Sociala motesplatser i stadsdelen

En prioriterad fraga i stadsdelens sociala natverksarbeten ar att skapa fler motesplatser
for Torslandaborna och inte minst fér barn och ungdomar. Nu aktuella omraden i Am-
hult kan bidra med ett par platser enligt nedan.

Stadsparken véster om busstorget planeras fér en 6ppen grasyta for lek samt plantering-
ar med sittplatser mellan slingrande gangvéagar. Namnden foreslar att det i parken ocksa
placeras en lekplats med utrustning som sandlada, gungor, klatterstallning etc. samt att
Goteborgs stad blir huvudman fér anlaggningen.

Parkomradet vid Amhults damm har utmérkta forutsattningar att bli en unik métesplats

for alla aldrar, utifran platsen och manga maéjligheter som gar att utveckla. Namnden ar

positiv till parkomradets utformning med bryggor, scen/dansbana, permanent bod samt

gangstigar utmed vattnet inklusive parkbankar. Parkomradet foreslas aven innehalla en

lekpark med utrustning for lek och aktivitet. Namnden foreslar att utbyggnad av anlagg-
ningar och utrustning vid dammen utférs och bekostas inom ramen for detaljplanen.

Trafikldsningar i Amhult

Namnden &r generellt positiv till planens trafiklosningar, dess utformning och logistik
for trafikfloden, men vill komplettera med foljande synpunkter.

Genomfartsforbud vid Amhults torg bor inforas av sakerhets- och trivselskal.

Trafiksakra 6verfarter pa Gosta Fraenckels vag bor planeras av sakerhetsskal och for att
sakra tillganglighet till rekreationsomradet vaster om Torsviken.

Namnden vill lyfta fram planens gang- och cykelstrak inom omradet vilket ses som
mycket cykelvanligt i strukturen, med tre cykelparkeringar. Aven 6ster om kulturhuset
bor planeras en cykelparkering under tak och val belyst.

Handel och paverkan pé Torslanda Torg

Det dr viktigt att torgen och centrumbildningarna i stadsdelen kan fungera som levande
motesplatser. Namnden avstyrker bestamt ytterligare livsmedelshandel i Amhult cent-
rum, da behovet tacks av det som redan finns samt att det finns risk for utarmning av
Torslanda torg. Om affarsverksamheten pa Torslanda torg minskar, minskar antalet be-
stkande och darmed det paverkas det sociala livet negativt.

Om planprocessen vasentligen fordrojs

Peab ska uppfora ca 15 bostader med sarskilt stdd och service. Det &r angeléget for
stadsdelen att kunna erbjuda denna typ av boende da det lagstadgade kravet pa stads-
delsforvaltningen avsevart har dkat for att kunna erbjuda denna typ av bostader till en-
skilda personer. Om det i planprocessen skulle uppsta en vésentlig forsening, begar
namnden att Peabs omrade samt kyrkans tomt, bryts ur nuvarande plan och blir en egen
detaljplan.

N&mnden har samma begéran betraffande bussterminal inklusive végar vid en langre
fordréjning till fardig plan, att denna del av planforslaget bryts ut till egen detaljplan for
att stjarntrafiken ska kunna starta enligt nuvarande planering.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogdrelse 9(26)



Kommentar: En detaljplan omfattade omradet utmed Gamla Flygplatsvéagen, norr om
den nyare av terminalbyggnaderna var under framtagande for att mojligg0ra en storre
vardcentral i Amhult. Detta planarbete har avbrutits, varfor denna mark kan planeras
for andra andamal. For det kravs en ny detaljplan.

Angaende stadsdelsforvaltningens lokalbehov; se daven kommentar till Lokalsekretaria-
tets yttrande.

Angaende sociala motesplatser; stadsparken och Amhults damm. Bada omradena ar av
begransad omfattning och planeringen av innehallet bor goras utifran maéjligheten till
ett brett nyttjande for manga. En kommunal lekplats utifran gallande normer kan vara
for ytkravande i sammanhanget. Park- och naturforvaltningen kommer att vara huvud-
man for bade Amhults damm och stadsparken och framférda synpunkter vidarebeford-
ras via samradsredogorelsen till namnda forvaltning.

Genomfartsforbud vid Amhults torg har inforts.

Angaende trafiksakra overfarter pa Gosta Fraenckels véag, se kommentar till Park- och
naturnamndens yttrande.

Angaende handel och paverkan pa Torlanda Torg, se kommentar till Miljonamndens
yttrande.

En delning av detaljplanen har diskuterats under planarbetets gang, men har inte be-
domts som lampligt m a p genomférandefragor.

Trafiknamnden avstyrker foreslagen detaljplan. Den forslagna handelsetableringen
skulle fa stora konsekvenser for trafiken pd Torslandavagen. | Stadsbyggnadskontorets
"Strukturstudie for Vastra Hisingen” maj 2006 papekas att saval Torslandavagen som
Goteborgs hamn och stora delar av industriomradena ar av riksintresse for kommunika-
tion och att dessa verksamheters trafikeringsbehov maste bli tillgodosedda.

Handel och trafikkonsekvenser

Trafiknamnden hanvisar till de gjorda utredningarna angaende trafik (WSP 2006) och
handel (Inregia 2003) och patalar att det finns oklarheter vad géller handelsvolymer och
konsekvenser for trafiken. Trafiknamnden ifragasatter hur man har gjort bedémningar
vad géller kundunderlag, dar stora skillnader finns mellan utredningarna, vilket far till
foljd att det inte finns nagon samlad bedomning av vad som ar en rimlig handelsvolym
for Amhult centrum. Trafikndmnden anser darfor att det ar orimligt att planerna for en
handelsetablering som uppenbart &r alldeles for stor. WSP:s utredning visar att for att fa
ekonomisk barkraft vad galler féreslagen handelsvolym, maste halften av kunderna
komma fran andra stadsdelar. Detta ar helt i strid med de riktlinjer Trafikkontoret vill
verka for och foreslagen etablering skulle leda till ett kat bilresande pa den redan hart
belastade Torslandavagen alternativt tomma affarslokaler. Trafikndmnden anser darfor
att handelsutredningen maste omprovas och att en konsekvensutredning for trafiken
maste utféras innan foreslagen detaljplan kan tillstyrkas.

Ovriga synpunkter

Ett viktigt inslag i planen &r busstorget. Det har utformats som en modern kollektivtra-
fikknutpunkt dar forutsattningarna finns for en attraktiv kollektivtrafik. Framkomlighet
ar ocksa en forutsattning for god kollektivtrafik. Gamla Flygplatsvagen kommer att tra-
fikeras av manga bussar som skall ang6ra busstorget samtidigt i sk stjarntrafik. Gamla
Flygplatsvagen kommer att bli saval bostadsgata, affarsgata som bussgata med manga
manniskor i rorelse. Det kommer ocksa att finnas manga 6nskemal om att kunna stanna
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langs gatan for angdring, lastning/lossning eller andra korta arenden. Erfarenheten fran
etapp 1 ar att detta alltfor ofta leder till framkomlighetsproblem for kollektivtrafiken.

All parkering och angéring pa Gamla Flygplatsvagen skall ske pa allmanplatsmark. Det-
ta for att det ar 16st sa i etapp 1 och det bor vara en ensartad utformning. Gatan skall inte
vara en blandning av offentligrattslig och civilrattslig parkering och kommunen skall
kunna styra och sakerstalla framkomligheten genom att férfoga dver regleringarna i sin
helhet.

Plankartan visar 3 m djupa angoringsfickor pa norra sidan av Gamla Flygplatsvagen och
2 m pa den sodra. Hellre bér man ha 2,5 m djupa angéringsfickor pa bada sidor.

Planen foreslar att biltrafik tillats pa bussgatan fram till terminalbyggnadens parkering.
Med denna utformning blir det lokalgata i anslutning till cirkulationsplatsen och manga
fler &n kunder till terminalbyggnaden kommer lockas att kéra in denna vag och vidare
over busstorget. For att inte fa in obehdrig trafik ar det viktigt att utforma busstorget och
dess anslutningar sa tydligt att inga missforstand om vad som géller kan uppsta.

I anslutning till busstorget finns ytor for cykelparkering redovisade. Nordost om
busstorget illustreras gc-banan i direkt anslutning till terminalbyggnaden. Om det skall
finnas entréer fran terminalbyggnadens gavel maste dessa "dras in” sa att onddiga kon-
flikter med cyklister undviks. Ytan utmed busstorgets sydvastra sida redovisas som gc-
vig. Aven pa denna sida av busstorget bor man visa var man star och véntar pa bussen
och var det &r tillatet att cykla. Det bor dven finnas mojlighet att cykla pa bada sidor av
bussgatan mellan busstorget och cirkulationsplatsen. Planen foreslar 2 m gangbana pa
sodra sidan och 4 m gc-bana pé norra. For att skapa en battre cykelforbindelse skulle det
kunna vara 3 m gc-bana pa émse sidor.

Planillustrationen foreslar att gc-banan korsar Gamla Flygplatsvagen omedelbart norr
om terminalbyggnaden dvs mitt pa strackan. Vi féreslar att gc-Gverfarten i stéllet anord-
nas i anslutning till korsningen med Flygfaltsgatan.

Bade inom och utom planomradet kommer det att uppsta ett antal konfliktpunkter dar
oskyddade trafikanter maste korsa gatan. Det fortsatta planarbetet maste beakta behovet
av trafiksakra korsningspunkter.

Mellan butikerna i planomradets vastra del anger plankartan “gardsgata” som en be-
stdmmelse. Plankartan bor inte ange regleringar som innebé&r beslut om en lokal trafik-
foreskrift utan bara "LOKALGATA” och en beskrivning av vilken funktion man vill att
gatan skall ha. Om forhallandena forandras ar det viktigt att planbestammelserna inte
begransar mojligheterna att nyttja gatumark enligt de behov som da finns. Till exempel
anger plankartan "angoéring” vid entrén till hotellet vilket i framtiden kan komma att bli
en begransning i vara mojligheter att nyttja gatumarken pa béasta satt.

Det ar vanskligt att generalisera det sk samnyttjandet av parkering. Mgjligheten att
samutnyttja bostadernas platser ifragasatts da dessa bor vara "reserverade” for de boen-
de for att de skall kunna lamna bilen hemma dagtid. I 6vrigt kan visst samnyttjande
komma till stand, men plats for plats och med hansyn till gangavstand.

Detaljplanen saknar hojder for allmén plats vilket &r ett krav for planens genomfdrande.
Dessutom behdvs en dagvattenplan da omradet har kanda avvattningsproblem.

Kommentar: Angaende trafikfragor relaterade till handel; se kommentar till Lanssty-
relsens yttrande.

De synpunkter som trafikkontoret har lamnat angaende bl a busstorget, gc-végar, gc-

Overfarter och angdringsplatser har hanterats i planarbetet under den omarbetning av
busstorget och trafikforslaget som har skett efter samradet. Ett detaljerat trafikforslag
har tagits fram i samarbete med Trafikkontoret och den ligger till grund for utstall-
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ningshandlingen. Den stora forandringen berdr busstorgets koppling till Gosta Fra-
enckels vag.

Angaende samutnyttjande av parkeringsplatser, foreslas inte langre samutnyttjande
mellan boende och bestkare av Amhult centrum.

En hojdsattningsplan har tagits fram for att klargora lampliga hojder for allmén plats
inom planomradet och plushéjder har inforts pa allman plats pa plankartan.

En dagvattenutredning har tagits fram for att belysa dagvattensituationen inom omra-
det.

Utbildningsnamnden avstar fran att yttra sig i drendet.

VA-namnden meddelar att dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént
ledningsnat i omgivande gator. Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten
medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2; VAV publikation P 83.
Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 56 m. I de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetséagaren.

Detaljplanen beror flera strak med befintliga, allménna va-ledningar. Ledningsomléagg-
ning erfordras utmed en stracka om ca 235 m i Gamla Flygplatsvdgen samt ca 150 m
utmed Flygféltsgatan. Ledningsutbyggnad erfordras om ca 350 m inom planomradet, for
att kunna erbjuda va-forsorjning av planerad bebyggelse.

Avloppsnatet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Dag- och dréneringsvattnet skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordrdjas i stenmagasin och vid behov avledas till
allman dagvattenledning. Det &r viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran hardgjor-
da ytor. Man bor strava efter att skapa sa stora gronytor som mojligt for infiltration av
dagvattnet. Atgarder som medfér fordrojning av dagvattenavledning kan forbattra kvali-
teten pa dagvattnet och darmed minska belastningen pa miljon.

Materialval for utvandiga ytor bor valjas med omsorg om miljon. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken foér féroreningar i
dagvattnet.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkannande fran va-verket som da kan komma att stélla krav pa
att skyddsatgarder, exempelvis rotsparrar skall utforas. Vid avsteg fran grundregeln
skall avtal tecknas om att va-verket ej svarar for eventuella skador pa trad eller ledning-
ar, till exempel vid rotintrdngning eller schaktarbeten.

Kostnad for utbyggnad av allmanna va-ledningar pa en stracka av ca 350 m har berak-
nats till 2,3 Mkr. Kostnad fér omlaggning av allménna va-ledningar pa en stracka av ca
385 m har berdknats till 4,1 Mkr.

Kommentar: Efter samradet har fragor angaende flytt av ledningar samt behov av nya
ledningar diskuterats inom planarbetet. En dagvattenutredning har tagits fram for att
belysa dagvattensituationen inom omradet.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Business Region Goteborg anser att samradshandlingen ar val genomarbetad och ger en
bra grund for en fortsatt utveckling av Amhult som blandstad. Vastra Hisingen &r en
viktig tillvéxtmotor i regionen med sitt strategiska lage och att utnyttja dessa mojlighe-
ter ligger helt i linje med de mal och strategier for tillvaxt som Goteborgsregionen tagit
stéllning for.

BRG framforde i samband med programsamradet bl a krav pa konkurrens inom livsme-
delshandeln och flexibilitet i den fortsatta planeringen. Det finns nu utrymme for en
konkurrerande livsmedelshandel och viss flexibilitet har ocksa byggts in i planen for att
mota en osaker framtid.

Samradsforslaget har avvagt pa ett bra satt med hansyn till dagens begransningar i tra-
fiksystemet och risken for utslagning av butiker i andra delar av stadsdelen. Utbyggnad
av kollektivtrafiken och mer bostadsbyggande pa Vastra Hisingen kan pa sikt oka un-
derlaget for handelsetableringar och Gvrig service.

Oversiktliga samband behdver hanteras utforligare med t ex en beskrivning av Amhults
roll pa Véstra Hisingen och i regionen. Det saknas ocksa avsnitt som behandlar verk-
samheter. Planen behover kompletteras med beskrivning av savél lokala mojligheter for
foretagsetablering som samband med de stora arbetsplatserna pa Véstra Hisingen.

Kommentar: Amhult Centrums betydelse har ytterligare beskrivits.

Lantméterimyndigheten i Goteborg har inte nagra invandningar mot forslagets huvud-
sakliga inriktning. Foljande synpunkter [amnas infor fortsatt bearbetning:

Sammanhéngande allmanplatsmark bor 6vervégas fran befintligt kulturhus/affarshus till
torg och vidare till busstorg. Allméanhetens behov av genomfart (gangvag) torde bli
stort. Alternativ med servitut eller gemensamhetsanléggning (x eller gx) innebar med
storsta sannolikhet ett mer komplicerat genomférande och forvaltning. Gréns mot all-
man platsmark bor da studeras ytterligare. Med sammanhéngande allmanplatsmark kan
underbyggnadsmaijlighet finnas kvar sasom i andra delar inom planomradet.

Framforallt inom centrumkvarteren behover parkeringsfragan klaras ut ytterligare. Det
galler dar uppdelning i flera fastigheter kommer att ske. Gemensamhetsanlaggningar
inréttas och troligen bildas 3D-utrymmen for att klara genomforandet.

Kvarters och fastighetsgrans i nordvastar hornet av Amhult 108:1 bor justeras enligt
nyligen genomford lantméteriforrattning.

Teknisk granskning behdver ske enligt checklista. Till exempel bor ratvinkligheten kon-
trolleras av kvarteren.

Kommentar: Planforslaget har bearbetats i samrad med Lantmaterimyndigheten anga-
ende bl a allménplats, behov av gemensamhetslésningar och bestammelser for att bil-
dande av 3D-utrymmen skall vara mojligt.

En teknisk plangranskning har skett. I samband med planerad utstalining kommer en
ytterligare granskning att ske.

Polismyndigheten i Véastra Gotaland har inget att erinra.
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Lansstyrelsen lamnar foljande synpunkter pa planforslaget.

Innan en forbattring av trafiklosningen pa Vastra Hisingen finns planerad och genom-
ford, anser Lansstyrelsen att det ar olampligt att anta planen med dess nuvarande ut-
formning. Lansstyrelsens kritik galler storleken pa foreslagen handelsyta i planen. Till-
sammans med den befintliga handeln i Amhult etapp 1, skulle en etablering i denna
storlek sannolikt locka kunder fran andra delar av Géteborg, vilket innebar en 6kad tra-
fikbelastning och ytterligare forsamring av den redan idag svara trafiksituationen pa
Torslandavéagen. Risken for skada pa namnda riksintressen inte kan uteslutas och den
mellankommunala frdgan om vig 155 som tillfart till Ocker6 kan i dagslaget inte anses
vara tillrackligt val beaktad.

Lansstyrelsen foreslar darfor kommunen att se 6ver fordelningen i planen mellan han-
del, verksamheter och bostader och dartill eventuella mojligheter till en etappvis exploa-
tering under forutsattning att en successiv forbattring av kapaciteten pa Torslandavagen
kan komma till stand. Att forbattra forutsattningarna for ett 6kat kollektivtrafikresande
ar en central fraga.

Lansstyrelsen framfor ocksa synpunkter som behdver beaktas om risker, geoteknik och
buller.

Motiv for beddmningen

Risk for paverkan pa riksinf[.resse for kommunikationer och bristande hansyn gallande
mellankommunala fragor (Ockerd).

Delar av vdg 155 (Torslandavagen) ar av riksintresse (till Syrhalamotet) till fordel for
Goteborgs hamn och de stora industrietableringarna pa Hisingen, tillika de av riksintres-
se. Trafiken till och fran dessa malpunkter maste darfor kunna flyta smartfritt. Vidare ar
Torslandavagens funktion av tillfartsvig till Ockero en fraga av mellankommunal ka-
raktar som maste beaktas i planeringen.

Inom arbetet med strukturstudien for Vastra Hisingen har de dvergripande effekterna pa
kort sikt av ytterligare bebyggelseexploatering pa Vastra Hisingen nyligen sarskilt stu-
derats. Resultatet av denna studie visar bl a att Torslandavagen under vissa tider pa
dygnet redan idag ar maximalt belastad med trafik av olika slag; personbilstrafik, gods-
transporter samt kollektivtrafik. Detta medfor stora problem med framkomlighet och lag
trafiksékerhet. For att forbattra situationen arbetar VVagverket just nu med planering for
ombyggnad av tre trafikplatser (Vadermotet, Ytterhamnsmotet och S6rredsmotet). En-
bart detta kan dock inte forvantas losa kapacitetsproblemen pé sikt. Atgarder for ett 6kat
kollektivtrafikresande och utbyggnad av kollektivtrafikkorfalt 1angs Torslandavégen ar
exempel pa andra atgarder som behéver komma till stand.

| foreliggande detaljplan foreslas en komplettering av det nuvarande Amhult C, etapp 1
med ca 330 lagenheter, ca 24 000 m?2 kontor, verksamheter mm samt ca 19 000 m? han-
del. Tillsammans med det redan utbyggda Amhult Centrum, innebér detta totalt 32 000
m? handel i Amhult. Kundunderlag (undre gransen) for ett stadsdelscentrum beraknas
kunna finnas i Torslanda och pd Ockerd till &r 2010 med nuvarande utbyggnadstakt.

Mot bakgrund av ovan ndmnda studie for Torslandavagen, ar Lansstyrelsen kritisk till
en total handelsyta av denna storlek, som med stor sannolikhet kommer att locka kunder
fran andra delar av Goteborg. Foreslagen handelsetablering skulle darmed bidra till att
ytterligare forvarra trafikproblemen pa Torslandavéagen. Dels innebar det att ytterligare
en ny kategori trafikanter (de som ska handla) kommer till pa Torslandavagen, dels nya,
stora trafikstrommar pa ett redan belastat vagnat.
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Innan en forbattring av trafiklosningen pa Vastra Hisingen finns planerad och genom-
ford, anser Lansstyrelsen att det ar olampligt att anta planen med dess nuvarande ut-
formning. Risken for skada pa namnda riksintressen inte kan uteslutas och den mellan-
kommunala fragan om vag 155 som tillfart till Ocker6 kan i dagslaget inte anses vara
tillrackligt val beaktad.

Vidare kvarstar Lansstyrelsens synpunkt fran plllrogramsamrédet om att konsekvenserna
for befintligt utbud av kommersiell service pa Ockero bor belysas i planarbetet.

Utifran den radande situationen, foreslar Lansstyrelsen kommunen att se 6ver fordel-
ningen i planen mellan handel, verksamheter och bostader och dértill eventuella mgjlig-
heter till en etappvis exploatering under forutséattning att en successiv forbattring av
kapaciteten pa Torslandavagen kan komma till stand. Behovet av bostéder i flerbostads-
hus, och da foretradesvis som hyresratter, ar fortfarande mycket stort i G6teborg. En
hogre exploatering av bostader kan ge underlag for battre service for Torslandas invana-
re och god kollektivtrafik. Det innebar ocksa en battre blandning mellan olika boende-
former som betyder att ensamstaende, ungdomar och aldre kan bo kvar i sin stadsdel.

Risker

Torslandavégen ar primér transportled for farligt gods, vilket innebdr att alla typer av
amnen benamnda farligt gods far transporteras har. Lansstyrelsen menar darfor att den
till planen horande riskanalysen (daterad 2000-06-26) skulle behdva aktualiseras och
fordjupas for att veta att de foreslagna skyddsatgarderna ar lampliga och tillrackliga.
Storgdteborgs raddningstjanstforbund bor medverka i detta arbete. Vidare maste det av
planbestammelserna ga att utlasa hur skyddet skall utformas.

Geoteknik

Lansstyrelsen har erhallit synpunkter fran Statens geotekniska institut (SGI) daterade
2006-08-31, vilka refereras nedan och bor beaktas.

Betraffande blocknedfall i slanter, bor planbestammelserna kompletteras med krav pa
preciserade skyddsbestammelser med eventuell hanvisning till genomforandebeskriv-
ningen. Planbestammelsen om radon bor &ndras till att ”Ny bebyggelse ... skall utféras
med radonséker konstruktion, savida ...” da hogradonmark tidigare patraffats inom
planomradet.

Med avseende pa dammen, papekar SGI att aven relativt sma lackage i en jorddamm, pa
grund av inre erosion, kan utvecklas snabbt med fullstandig kollaps som féljd. Med
hansyn till dammens hoga lage, kan detta fa betydande konsekvenser for planomradet.
Det ar darfor nodvandigt att en geoteknisk utredning som fullt ut klarlagger fragestall-
ningar sasom lackagerisk och stabilitet redovisas snarast. Framtida klimatforandringar
och hdgre vattennivaer bor ocksa véagas in i beddmningen av dammens téthet och stabi-
litet. Kravs ytterligare atgarder, behover dessa sakerstallas med planbestammelser.

Buller

Lansstyrelsen anser sasmmanfattningsvis att bebyggelsen har planerats sa att basta moj-
liga bullersituation klaras for flertalet bostader under radande omstandigheter. Det ar
viktigt att man later verksamheter, handel och kontor fungera som en "bullerskarm” mot
genomfartstrafiken pa Gosta Fraenkels véag. For de bostader som ligger utmed bussgatan
Gamla Flygféltsvagen, undrar Lansstyrelsen om andra tillfartsvagar for bussen har stu-
derats for att om mojligt undvika bullerstérningen som den utgor for bostaderna?

For ett fatal lagenheter langst i vaster som vetter mot lokalgatan i nord-sydlig riktning
kan det bli svart att klara tyst/ljuddampad sida, vilket ocksa framgar av bullerutredning-
en. Den angivna bullerbestdammelsen anger dock att minst halften av boningsrummen
skall orienteras mot tyst alternativt ljuddampad sida och att uteplats med max 70 dBA
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skall kunna anordnas. Enligt bullerutredningen behdver man arbeta vidare med utform-
ningen av husen etc. for att kunna klara dessa krav. Hur detta skall klaras, behdver
framga av planbeskrivningen.

Ovrigt

Behovet av trafiksdkra korsningspunkter for oskyddade trafikanter behover beaktas sa-
val inom som utanfor planomradet. Det ar en fordel om det kan fortydligas i planen.

Kommentar: Sedan samradet 2006 har Trafikverket tagit fram en arbetsplan for att
mojliggdra utbyggnad av bl a planskilda trafikplatser vid Ytterhamnen och Vadermotet
i syfte att oka trafiksékerheten och framkomligheten. FOor Sorredsmotet pagar ocksa
planering for en planskild korsning. | arbetet ingar ocksa busskorfalt for att forbattra
forutsattningarna for kollektivtrafiken. Detaljplanen for Amhult centrum etapp 2 ger
mojlighet till en kollektivtrafikknutpunkt, som beddéms nédvandig for att en férbattring
an kollektivtrafiken pa Vastra Hisingen skall vara mojlig.

For att klargdra fragorna kring lampligt handelsinnehall inom Amhult centrum har en
handelsutredning tagits fram. Dessa antaganden i handelsutredningen kring lamplig
handelsvolym har legat till grund for en trafikutredning. Den handelsvolym som detalj-
planen ger mojlighet till bedoms lamplig for att skapa en attraktiv handelsplats for
Vastra Hisingen. Centret foreslas bli en kombination av ett stadsdelscentrum och ett
volymhandelscentrum vilket inte ar vanligt och i det har fallet bidrar till en relativt hog
sammanlagd handelsvolym. De tva typerna av handel &r inte konkurrerande utan kom-
pletterar varandra. Bada typerna av handel ar viktiga for de boende. Handelsutred-
ningen konstaterar att nagon liknande sammansattning av stadsdelscentrum i nara an-
slutning till bostadsbebyggelse och volymhandelscentrum inte finns i Géteborgsregio-
nen. Kontoret gér bedémningen att detta gor att i Amhult centrum finns forutsattningar
till blandstad, vilket &r efterstravansvart ur miljosynpunkt. Detaljplanen mojliggor en
viss flexibilitet mellan utbyggnad av handel/verksamheter och bostader, vilket bedoms
positivt fér genomférande av detaljplanen.

Marknadsunderlaget inom Torslanda och Ockero bedéms tillrackligt for att motivera de
ytor som foreslas i detaljplanen. Preliminara prognosuppgifter baserade pa 2006 ars
konsumtion, talar for att marknadsunderlaget skulle vara tillrackligt &ven om befolk-
ningen endast 6kade med en tredjedel (2000 personer) av den befolkningsprognos som
analysen grundar sig pa. Ytan ar ocksa tillrackligt stor for att centret ska kunna erbjuda
ett bra utbud av butiker vilket i sig ar en forutsattning for att kunderna ska valja att
handla en stor del av sin konsumtion i Amhult centrum. Ytan for handel bor inte bli for
begransad, da det kan medféra att det totala utbudet reduceras i s& hog grad att kun-
derna valjer andra handelsplatser. Tillkommande planerad handel bestar i huvudsak av
sallankopshandel, vilket ar 6nskvart, da sallankopshandel i hog grad saknas inom
stadsdelen. Handelsutredningen bedémer att kundunderlaget bestar av boende inom
Torslanda och Ockeré aven efter att centrum &ar utbyggt beroende pa det geografiska
laget. Boende i det nuvarande marknadsomradet, har narmare till Amhult centrum &n
till konkurrerande utbud. Omvént ar avstandet till Amhult centrum for boende utanfor
det nuvarande marknadsomradet, langre &n till konkurrerande och dessutom storre
kdpcentra oavsett vilket fardmedel som valjs. Darmed beddmer kontoret att en utdkning
av handel inom Amhult centrum inte kommer att orsaka en kraftig, oonskad trafikokning
pa Lv 155 med handelstrafik fran andra stadsdelar till Torslanda, vilket skulle kunna
skada riksintressen och forsamra trafiksituationen for Ockero kommun.

En trafikutredning har tagits fram for att belysa konsekvenserna av férslagen utbygg-
nad av bostader och handel i detaljplanen. Utredningen visar att Torslandavagen kla-
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rar planerade utbyggnader fram till ar 2020. Trafikberakningar har gjorts for planerad
bebyggelse fram till &r 2020. Det planeras for ca 1 200 nya bostader i Torslanda, Ock-
erd och Bjorlanda. Dessutom byggs handel i Amhult centrum etapp 2. Berékningarna
visar att trafikbelastningen pa Torslandavégen (6ster om Bur) sammantaget okar fran
ca 27 600 fordon/dygn ar 2009 till ca 31 600 fordon/dygn ar 2020. Dock far maxtim-
men pa eftermiddagen ungefar samma belastning som idag, ca 2 000 fordon/timme,
vilket beror pa att mer handel i Amhult gor att inkdpsresorna minskar pa Torslandava-
gen. Inkdpsresorna marks mest under hogtrafiktid pa eftermiddagarna.

Det lokala vagnatet kring Amhult centrum kan dock fa 6kade kapacitets- och kdpro-
blem. En ny storre anslutning med en cirkulationsplats bedéms positiv da detta bidrar
till att trafik till Amhult centrum kan fordelas pa flera olika korsningspunkter, med bétt-
re flyt pa trafiken som resultat trots mer handel.

Kontoret gor bedémningen utifran gjorda utredningar att risk for skada pa riksintressen
for kommunikationer eller bristande hansyn gallande mellankommunala fragor (Ock-
erd) inte foreligger. Den utbyggnad som nu sker av Lv 155 med planskilda trafikplatser
och kollektivtrafikkorfalt forbattrar framkomligheten. Utbyggnaden av Amhult centrum
med ytterligare handel, service och kollektivtrafikknutpunkt bedéms &ven gynna boende
pa Ockerd kommun. Handelsutredningen gér bedémningen att Ockeré kommun &ven
framdver kommer att ha en bra dagligvaruforsorjning.

Angéende handel p& Ockeré kommun; se dven kommentar till Ockeré kommun.
Angaende risker; se kommentar till Raddningstjanstens yttrande.
Planhandlingarna har kompletterats angaende geoteknik.

Dammsékerheten har beddmts for Amhult damm 2010. | nuldget bedéms dammen inte
utgdra nagon risk for bebyggelse belagen nedstroms. Ett eventuellt lackage bedoms ge
ett begransat flode och med ett langsamt forlopp vilket darmed medger tid for atgarder.
Dammen &r inte utsatt fér nagon storre belastning av vattentrycket (ca 2 meter). Risken
for inre erosion bedéms vara liten da betongen ger ett effektivt skydd mot material-
transport. Enligt miljébalken skall den som ar underhallsansvarig sjalv utarbeta och
folja rutiner for egenkontroll av dammsékerheten. Park- och naturférvaltning &r ansva-
rig for underhall. Rutiner for besiktning av dammen och uppféljning av dammsakerhe-
ten foreslas var femte ar. En arlig inspektion och vegetationsrdjning bor inféras for att
lattare upptacka eventuella skador och lackage.

Angaende trafikbuller; se kommentar till Miljonamndens yttrande.

Véagverket (nu Trafikverket)lamnar synpunkter pa den planerade knutpunkten fér kol-
lektivtrafik, dar man befarar att den inte racker till om K2020 slar val ut samt papekar
att finansieringen av p-hus innehallande pendelparkering inte redovisas i planforslaget.

Planomradets nya vaganslutning till Lv 155 redovisas som fyrvagskorsning med trafik-
signal. Planforslaget bor kompletteras med en illustration av hur korsningen kan utfor-
mas som cirkulationsplats.

| planférslaget namns utbyggnad av busskorfalt langs Lv 155. Hur framkomligheten pa
Lv 155 i framtiden kommer att forbattras ar idag oklart. Vagverket &r aldrig huvudman
for vag, daremot ar Vagverket vaghallare for Lv 155.

En utbyggnad enligt planférslaget beréknas i trafikutredningen ge 2010 éver 25 000
fordon/mvd pa den 6stra delen. Detta innebdr att Lv 155 relativt snart maste byggas ut
till fyra korfalt.
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Om parkering placeras narmare an 15 meter fran bostadshus, bor dessa forses med tak
och vaggar, detta for att minska buller, avgaser samt ljusstérningar.

Lv 155 &r primar transportled for farligt gods. Den skyddsvall som féreslas bor vara 2
meter hdg. Planbestammelsen bor fortydligas. Riskutredningen gjordes ar 2000 och bor
uppdateras.

Det framgar inte vem som skall bekosta utbyggnad av anslutning till Lv 155. Det skall
klarlaggas att det avilar kommunen att bekosta den nya korsningen. Under avtal i ge-
nomforandebeskrivningen skall redovisas att ett avtal skall tecknas mellan kommunen
och Vagverket innan planen fors till antagande.

Kommentar: Efter samradet har busstorgets utformning reviderats i syfte att forbattra
kopplingen till Lv 155 samt for att ge mojlighet till framtida expansion.

Diskussioner angaende hur foreslagen pendelparkering i p-hus skall administreras pa-
gar. Enligt tidigare uppgifter skall p-platser hyras av Vasttrafik.

Trafikverket arbetar med framtagande av en arbetsplan for en ny cirkulationsplats i
anslutning till Amhult centrum samt kollektivtrafikkorfalt. Finansieringen av ny cirkula-
tionsplats ingar i detaljplanens genomférande.

Planbestammelsen som reglerar skyddsvallen har fortydligats.

Vasttrafik papekar att utanfér butikerna i Amhult Centrum, etapp 1, har “slarvigt” par-
kerade bilar, ofta pa bada sidorna av gatan, orsakat mycket storningar for busstrafiken.
Langs Gamla Flygplatsvagen inom det nu aktuella planomradet ar det viktigt att gatu-

sektionen utformas sa att sadana problem undviks.

| trafikutredningen anges att bussarna vid utfart mot Gosta Fraenckels VVag drabbas av i
genomsnitt ca 20-30 sekunders fordréjning under formiddagens hogtrafik, i enstaka, lite
mer séllsynta fall upp till ca en minut”. Sddana forseningar &r inte acceptabla. Kors-
ningen bor i detta avseende studeras om.

Bussterminalen har fatt en hygglig placering och en rymlig och flexibel utformning. Pa
plankartan finns dock bara en allméan formulering om personal- och passagerarutrym-
men/vanthall och servicebyggnader for kollektivtrafiken. Det finns dnskemal om en
byggratt omfattande ca 200 kvm markyta for sadana andamal.

Pa lang sikt kan Amhult méjligen fa sparburen trafik (pendeltag eller duosparvag). En
station norr om Gosta Fraenckels vag kan komma att paverka utformningen av kvarter
O (och V). Eventuellt kan bussterminalen behova flyttas narmare stationen. Sparburen
trafik torde dock ligga sa langt fram i tiden att ndgon hansyn inte behdver tas till den i
dagslaget.

Kommentar: Efter samradet har busstorgets utformning tillsammans med Trafikkonto-
ret och Vasttrafik studerats vidare, framforallt da kopplingen till Gosta Fraenckels vag
och de direktbussar som trafikerar vagen. Detaljplaneférslaget har anpassats utifran
synpunkter framforda inom K2020-arbetet.

GR planering har tidigare yttrat att det fran regional synpunkt ar en styrka att servicen
byggs ut i Torslanda. Det &r angeléget att den fortsatta planeringen inte férvarrar den
situation som idag finns pa Lv 155 samt att mojlighet ges till god kollektivtrafik till sa-
val Hjuvik-Hastevik och Ockero.

Den utbyggnad av handel som forslas far betraktas som avsevard och kommer att alstra
mycket biltrafik. Da situationen pa Lv 155 ar anstrangd ar det angelaget att hitta 16s-
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ningar som forbéttrar situationen. GR instdimmer i planforslagets ambition att anpassa
centrumets storlek efter det lokala kundunderlaget i Torslanda. Kunder fran andra stads-
delar bor inte lockas till Torslanda. WSP:s trafikanalys pekar pa att for att klara den
foreslagna handelsvolymen, maste 50 % av kunderna hamtas utifran, vilket skulle inne-
béra stora problem med 6kad trafik pa Lv 155.

| GR:s mal- och strategidokument ”Uthallig tillvaxt — mal och strategier med fokus pa
hallbar regional struktur”, ingar malet att utveckla en langsiktigt hallbar infrastruktur
med attraktiv kollektivtrafik.

Goteborgs trafikkontor skriver i en rapport angaende Lv 155, att for att trafiksituationen
langs Lv 155 inte skall forvarras ytterligare kréavs att atgarder vidtas i takt med all utok-
ning av bostader och verksamheter i omradet. GR delar trafikkontorets slutsats och kon-
staterar att utbyggnaden av etapp 2 i Amhult och en férbattring av framkomligheten
langs Lv 155 maste samordnas.

Kommentar: Angaende trafikfragor relaterade till handel; se kommentar till Lanssty-
relsen.

Ockerd kommun papekar att Ockeré kommun inte har fatt tillfalle att yttra sig Gver de-
taljplanen under programskedet. Det innebar att kommunens paverkan pa framtida ut-
vecklingen i Amhult &r begransad i en viktig mellankommunal fraga.

Ockeré kommun har tidigare varit engagerad i Stadsbyggnadskontorets arbete med
Strukturstudier for Vastra Hisingen och anser att den nu féreslagna planen tar avstand
fran den i strukturstudierna framtagna strategin for stadsdelen.

Efter analys av det foreslagna planforslaget kan Ockerd kommun inte tillstyrka detalj-

planen for Amhult 2 i sin nuvarande utformning. Forslaget saknar tydligt syfte och dar-
med ocksa en tydlig konsekvensbeskrivning. Ockeré kommun befarar att planforslaget
kommer att ha en mycket negativ paverkan pa trafiksituationen péa vag 155. Aven han-
dels-, service och social struktur i Ockeré kommun kan paverkas i o6nskad riktning.

For manga Ockgrébor ar Lv 155 forbi Torslanda det enda séattet att ta sig till sina arbets-
platser utanfor Ockeré kommun eller till det utbud som Goteborgs centrum erbjuder.
Var tredje forvarvsarbetande i Ockeré kommun har sin arbetsplats pa Volvo pa Hising-
en.

Den foreslagna trafiklGsningen ter sig komplicerad och svar att tillampa i verkligheten.
Ockeré kommun anser att det finns stor sannolikhet att den kommer att paverka fram-
komligheten pa Lv 155 mellan Gossbydal och Bur negativt.

Kommentar: Enligt kontorets noteringar har programforslaget skickats pa remiss till
Ockeré kommun, men inget yttrande inkom.

En handelsutredning har tagits fram 2007 bl a i syfte att belysa fragan kring vilken pa-
verkan en utbyggnad av Amhult centrum kan tankas ha for handeln inom Ockero kom-
mun. | handelsutredningen gors bedoémningen att Ockeré kommun &ven framéver kom-
mer att ha en bra dagligvaruférsérjning. For sallankopshandeln inom Ockerd kommun
gors bedémningen att den i hog grad lever pa néara kontakt med kunderna och narhet
till kunderna. Deras formaga till 6verlevnad ar starkt kopplat till garnas intresse av
att driva butiken och deras férvantningar pa avkastning. Ofta betyder detta att befintli-
ga butiker lever kvar till dess att nuvarande agare vill sluta. En vanlig glesbygdseffekt
ar att utbudet pa sikt utarmas vid generationsbyte. Handeln i Ockerd har samma férut-
sattningar och kan darfor forvantas uppleva samma utveckling. Detta beddéms i han-
delsutredningen som nagot som kan ske oberoende av utbyggnaden av Amhult Centrum.
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En utbyggnad och utveckling av Amhult centrum med ytterligare handel, verksamheter,

service och kollektivtrafikknutpunkt beddms &ven gynna boende p& Ockeré kommun, d&
t ex manga handelsresor kan bli kortare, dvs man behgver inte ka anda till Backaplan

eller Frolunda Torg for sina inkdp av s&dant som inte finns inom Ockerd. En utbyggnad
av Amhult centrum innebéar aven att arbetstillfallen skapas.

Angaende trafikfragor och mellankommunala fragor; se aven kommentar till Lanssty-
relsen.

Sakagare

Fastighetsagarna till Amhult 1:259, anser att hdjden pa de planerade husen kommer att
skymma stora delar av den utsikt de har idag. Enligt den detaljplan som var aktuell nar
de kopte sin fastighet var husen nedanfor Snackeberget planerade som 2,5-vaningshus, i
den nya planen ar nockhdjden satt till 30 meter. De anser att det innebdr att deras fastig-
het far ett samre lage och ett lagre vérde.

Kommentar: Nockhdjden ar satt till 30 m éver stadens nollplan vilket innebar att husen
kan bli max ca 17 m hdga. Bostadshusen narmast Snéckeberget har en hgjdsattning
som skall méjliggora att man fran bostadsbebyggelsen pa Snackeberget ska kunna se
over husen.

Fastighetsagarna till Amhult 1:260, & missnéjda med planforslaget och befarar att den
planerade bebyggelsen nedanfér Snéckeberget kommer att skymma deras utsikt. Deras
hus skulle da fa ett samre lage och darmed aven ett lagre varde vid en framtida forsalj-
ning.

Kommentar: Se kommentar till yttrande fran fastighetsagarna till Amhult 1:259

ICA Fastigheter Sverige AB har inga synpunkter pa den planerade bebyggelsen och ser
mycket positivt pa utbyggnadsplanerna i sin helhet.

ICA befarar att de planerade trafiklosningarna &r otillrackliga med hansyn till etapp 1,
dar ICA Maxi, genererar stora trafikmangder. Manga kunder kommer fran gamla Tors-
landa och Bjorlanda via Gamla Flygplatsvégen, att da forandra dess strackning i syfte
att halla nere trafikmangden ses mycket negativt. For att underlatta trafikflodet in och ut
ur omradet borde det vara mojligt att svanga osterut pa Gosta Fraenkels vag vid ICA
Maxi.

Flertalet av ICA Maxis kunder ar bilburna. Kunder véljer enklaste sattet att parkera,
vilket ar markparkering. Darfor ser ICA oerhort allvarligt pa den nya etappens parker-
ingslésningar, med garage och p-dack under mark. Detta kommer att innebdéra att kun-
der till etapp 2 i forsta hand kommer att vélja den stora parkeringen vid ICA Maxi. Med
16 000 kvm ny handel inom etapp 2 anser ICA dels att antalet parkeringsplatser ar for fa
dels att antalet parkeringsplatser ovan mark ar helt otillrackliga.

Kommentar: Syftet med foreslagen férandring av strackningen av Gamla Flygplatsva-
gen ar att underlatta for kollektivtrafiken samt forbattra bullersituationen langs vagen.
Kontoret bedomer att den sammantagna forandringen av gatustrukturen som foreslas
med bl a ny cirkulationsplats gynnar handeln, da handelstrafiken lattare kommer att na
sina mal pa en mer kapacitetsstark gata, Flytfaltsgatan.

Angaende parkering; i planforslaget redovisas den mesta handelsparkeringen i anlagg-
ningar som latt nas fran Flygfaltsgatan. De parkeringsanlaggningar som foreslas be-
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doms kunna innehalla parkeringsplatser i enlighet med gallande p-norm, vilket kommer
att stallas som krav i kommande bygglov. Kontoret bedémer ocksa den foreslagna par-
keringslosningen som lamplig da parkeringshus méjliggor ett hogre nyttjande av explo-
ateringsbar mark. Parkering foreslar dven i garage och pa tak, vilket mojliggor nara
access till foreslagen handel inom kvarteret. Utformningen av féreslagna parkeringshus
m a p trygghet, méjlighet till orientering och tillganglighet ar viktiga fragor att hantera
for att skapa attraktiva parkeringsanlaggningar.

KB Flygfaltsgatan 21; Amhult 107:4, ser positivt pa forandringen som sadan.
Omradet

Dock ser de samtidigt bekymmer for hyresgasten, Cliff Design & Development AB, da
behovet ar stort for Cliff att halla hog sekretess kring de projekt som genomfors i loka-
lerna. Fler manniskor i omradet kan for Cliffs del innebéra att viss ombyggnad/till-
byggnad troligtvis maste ske av fastigheten for att uppratthalla den av kunderna kravda
sekretessnivan.

Fastigheten
De ser positivt till den uttkade byggratten.

De ser positivt pd méjligheten att bygga ett hogre staket men inser att nddvandigheten
av ett hogre staket harror sig till planen och ar darfor en oonskad kostnad for fastighets-
agaren. Faktumet att staketet ska placeras en meter innanfor tomtgransen ser de som en
inskrédnkning i deras nyttjande av fastigheten. Det arbete och material som kravs for
flytten anser de som en omotiverad kostnad.

Fastighetsagaren anser att anvandningsomradet for fastigheten &r otydligt skrivet i pla-
nen, ”JK-Verksamhet ej stérande for narboende”. De anser att den verksamhet som idag
bedrivs, och som genom denna planen godkanns, bor betecknas som ”latt industri” i
enlighet med tolkningen av beteckningarna i "Boken om detaljplan och omradesbe-
stdmmelser”. De anser samtidigt att trots att de idag ar 6verens med stadsbyggnadskon-
toret om att den verksamhet som bedrivs idag inte ar stérande fér narboende har det
varit svart att fa klara besked kring bedémelsegrunderna kring “icke stérande verksam-
het” och vad som hander ifall nagon ny granne i framtiden inte delar deras och stads-
byggnadskontorets syn pa icke stérande verksamhet.

De ser inga praktiska problem med sjélva bytet av mark pa baksidan(sydvast) mot mark
pa framsidan (nordost) da de kunnat genomfora lyckade vandprover med lastbil pa bak-
sidan. Dock forutsatts for detta byte att det forvaringstalt som ar uppfort pa fastigheten
flyttas och nagon alternativ placering finns inte som fortsatt mojliggér vandning med
lastbil pa baksidan av fastigheten och inlastningen genom den sydvastra inlastningspor-
ten. Forvaringstaltet maste darfor ersattas med en ny byggnad som kombinerar en séker
inlastning med forvaringsmojligheter. Det ar en for dem hdg tillkommande kostnad.

For den tillkommande byggratten kommer de att paforas en exploateringskostnad om,
enligt dagsnoteringen, ca 1 % av den totala exploateringskostnaden. De har svart att se
vilket dkat nyttjandevarde den nya detaljplanen ger fastigheten och dess hyresgést. Pla-
nen kommer att snarare att orsaka kostnader som de inte haft annars.

Mojligheten till framtida anvandning begréansas av att det inte far bedrivas handel pa
fastigheten. De ser fastighetens lage som idealiskt for exempelvis mébelhandel, byggva-
ruhandel eller motsvarande partihandel den dag dagens verksamhet skulle vara i behov
av ny lokalisering.
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Sammanlagt innebar planforslaget 6kade kostnader som maste tas ut pa hyresgasten, for
en plan som inte tillfor hyresgastens verksamhet ndgon utékad intaktsmojlighet.

Kommentar: Efter samradet har planférslaget reviderats och behov av markbyte fore-
ligger inte langre. Fastigheten kan dock utokas at norddst mot nya lokalgatan. Detalj-
planen ger mojlighet till att ett tre meter hogt plank skall kunna uppféras mot gatan.

Den nya detaljplanen mojliggor ett hogre nyttjande av marken da byggnadshojd och
nockhdjd har hojts. Den tidigare tillatna industrianvandningen har preciserats till
’icke-storande™ i syfte att verksamheter i detta centrala lage skall kunna fungera med
planerad annan verksamhet samt bostader. Om annan verksamhet &n den som idag be-
drivs, 6nskas etableras, kommer det att prévas i kommande bygglov och eventuell mil-
joprovning. Detaljplanen ger mojlighet till kontor, vilket ar en utékad anvandning for
fastigheten. | dagslaget bedoms inte ytterligare handel lamplig i omradet.

Synpunkter angaende exploateringskostnader och andra eventuella kostnader vidarebe-
fordras till Fastighetskontoret genom denna samradsredogorelse.

Aspelin Ramm Fastigheter AB, dger genom det heldgda dotterbolaget SAR Flyghamn
AB fastigheten Amhult 107:1. De ser positivt pa den fortsatta utbyggnaden av Amhult.

Parkering

Parkerings- och trafiklosningen som bygger pa att de som handlar i volymhandel till
stor del far parkera i parkeringsdack, staller de sig tveksamma till da volymhandel kra-
ver parkeringsplatser pa mark dar man tydligt ser var butikerna ligger. Risken ar ocksa
att man upplever garage dver och under mark som otrygga vilket kan leda till att man
anvénder den stora parkeringen vid Amhults Centrum och den stora parkeringen fram-
for terminalen.

Tillfartsvdgar

For terminalbyggnaden &r det helt avgérande att man kan na markparkeringen med bil
via bussgatan.

Dagvattenmagasin

Inom fastigheten har det i planen lagts in ett dagvattenmagasin. Det anser de inte n6d-
vandigt och beréttigat. Fastigheten ar sedan tidigare ansluten till det kommunala nétet.
Dagvatten som tillfors magasinet skulle saledes komma fran andra fastigheter. Anlag-
gandet av magasinet ger dessutom orimliga ekonomiska konsekvenser.

Kommentar: Angaende parkering; se kommentar till ICA Fastigheter Sverige AB.
Planforslaget ar omarbetad vad galler namnda tillfartsvag.

Det utpekade laget for foreslagen dagvattenmagasin ar borttaget i planforslaget, da det
i dagslaget inte kan anges lampligt lage inom fastigheten. | samband med kommande
bygglov kan krav komma att stéllas pa hantering av dagvatten fran hardgjorda ytor,
eventuellt med fordréjning i underjordiskt magasin.

Bostadsréattsinnehavare, hyresgéaster, boende

Torslanda Kulturhus AB anser att utformningen av omradet nedanfér Amhults damm
till slut har fatt en bra utformning med bostader, gym och parkeringsdack. Det som sak-
nas i forslaget ar en genomtankt utformning av gangvagar upp mot dammen och vidare
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mot Snéackeberget. Det bor byggas en gangvag till dammen mellan Kulturhuset Vingen
och det planerade gymmet.

For det 6vriga omradet stalls fragan om den planerade utformningen ar ekonomiskt
genomforbar. Finns det marknad for alla lokalytor?

Omradet vid dammen har unika forutsattningar att bli en bostadsnéra park. I anslutning
till Kulturhuset kan ett aktivitetsomrade med bryggor, dansbana samt ett grusat mark-
omrade bli grunden for ett mindre bostadsnara Folkets Park. En Folkets Park grupp har
bildats for att fa till stdnd och driva sommaraktiviteter vid Amhults damm och vid Am-
hults Torg. For att klara friluftsarrangemangen vid dammen foreslas att en regnskyddad
dansbana med scen byggs samt en permanent bod for enklare beredning av kaffe och
korv. Verksamheten avses drivas ideellt, men det blir svart att klara nddvandiga inve-
steringskostnader. Darfor foreslas att medel avsatts inom ramen for detaljplanen for att
bygga bryggor, dansbana och permanent bod samt anslutning till el och VA och att detta
kompletteras i genomférandebeskrivningen. Mojligheten till angoring till omradet vid
dammen med lattare lasthil maste klargoras.

Torslanda Kulturhus AB ar beredda att ta pa sig drift av Amhults Folkets Park i samrad
med den Folkets Park forening som &r under bildande.

Kommentar: Detaljplanen redovisar en trappa fran bebyggelsen éster om Kulturhuset
till Amhults damm. Detaljplanen omgjliggor inte en gangvéag mellan planerade bostader
och Kulturhuset.

Angaende om det finns marknad for alla lokalytor som detaljplanen foreslar; detaljpla-
ne har en viss flexibilitet vad galler nyttjade for olika &ndamal, vilket mojliggor att éver
tid kan olika behov tillgodoses och att nyttjandet kan variera. Den gjorda handelsutred-
ningen pavisar behovet att tillrackligt stor yta for handel, verksamheter och service, for
att Amhult centrum skall kunna bli ett attraktivt handels- och stadsdelscentrum.

Detaljplanen ger majlighet till anlaggande av brygga och bodar. Dock ingar inte finan-
sieringen av dessa inom detaljplanen.

Ovriga

Foreningen Torsviken naturreservat ser positivt pa att orenat vatten inte far ledas ut i
Torsviken, parkeringsanlédggningar skall forses med oljeavskiljare, fordréjningsmagasin
skall anordnas inom planomradet samt att gangbro forslas over Lv 155.

Foreningen lamnar ocksa synpunkter pa dagvattenhantering i omradet. Det finns en
gammal kulvert som lacker oljeblandat vatten till Torsviken, som behdver atgardas.
Foreningen staller sig ocksa fragande till hur man kan anordna fordrojningsmagasin
med tanke pa lermark i omradet.

Da en gang- och cykelbro sannolikt dréjer 6-7 ar, bor en ljusreglerat 6vergangstalle an-
ordnas norr om PDI.

Kommentar: Synpunkter angaende dagvatten noteras. En dagvattenutredning har tagits
fram i syfte att belysa dagvattensituationen.

| samradsforslaget redovisades en mojlig évergang over Gosta Fraenckels vag vid den
nya korsningen vaster om PDI. Korsningen planeras nu som en cirkulationsplats och en
overgang i plan ar inte 6nskvart ut trafiksakerhetssynpunkt. Trafikverket planerar ett
genomférande av den gangtunnel som ingar i detaljplanen fér Amhult centrum etapp 1.
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Aeroklubben Modell Goteborg (AKMG) har inget att invédnda mot detaljplanens ut-
formning, férutom placeringen av den planerade anslutningen till Gésta Fraenckels vég.
AKMG kan fortfarande inte se hela vidden av de negativa konsekvenser denna férand-
ring skulle kunna medféra for deras verksamhet i form av intrang och paverkan. Om en
anslutning skall byggas, maste den byggas langre vasterut. Sa lange AKMG:s etablering
pa annan plats inte ar 16st maste de kunna fortsatta utdva sin verksamhet dar de ar.

Kommentar: Den nya anslutningen till Amhult centrum planeras inte flyttas ar vaster.

Skanska Nya Hem AB papekar att i detaljplanen for Snackeberget finns en gangvag
inlagd som passerar genom hela Snackeberget i riktning fran sydost till sydvast. | syd-
vast dr tanken att gangvagen skall ansluta till Amhult centrum etapp 2 i h6jd med den
planerade kyrkan. Gangvagen ar viktig for kontakten mellan omradena, men redovisas
inte i detaljplanen for Amhult centrum etapp 2. Skanska onskar att gangvagen fors in i
planhandlingen infér kommande utstallning.

Kommentar: Detaljplanen har anpassats for att inte forhindra en gangvag mellan
Snéckeberget och planomradet.

Goteborgs Képmannaforbund meddelar att de inte har ytterligare synpunkter pa plan-
forslaget utéver synpunkter som lamnades i samband med programmet.

Foretagarforeningen Amhult Centrum anser att det i planforslaget for etapp 2 finns
alldeles for fa parkeringar redovisade. Det finns brist pa parkeringsplatser inom etappen
1, speciellt vid veckoslut och storhelger. Darfor bor man se 6ver parkeringarna i nasta
etapp. Vidare undrar foreningen varfor kraven pa p-platser ar satta hogre i Hogsbo an i
Torslanda.

Vad galler tillfartsvagarna till etapp 2 anser féreningen att det &r ett konstigt 1age man
valt att lagga en av- och pafart pa. Det valda laget leder till mer trafik genom etapp 2, da
man inte kan komma ut pa leden direkt fran etapp 1.

Kommentar: Angaende parkeringar och planerad tillfartsvag; se kommentar till yttran-
de fran ICA Fastigheter Sverige AB.

Angaende parkeringsnormer; stadens parkeringsnormer &r under revidering och exakt
vilka krav som kommer att stallas i kommande bygglov ar oklart. Inom planomradet
klaras de parkeringskrav som idag stélls.

Svenska Kyrkan. Fastighetsnamnden beslutade om att anta Torslanda Kyrkorads ytt-
rande som sitt eget. Nar planeringen med nya kyrkan i Amhult bérjade var det en viktig
malsattning att kyrkan skulle finnas och verka mitt bland férsamlingsborna, vara synlig
och lattillganglig. | programmet for Amhults Centrum etapp 2 star att “nar man passerat
rondellen blir kyrkan ett fondmotiv i nordvést”. Eftersom man har dndrat rondellens
placering uppfylls inte detta i denna detaljplan. Det star i detaljplanen att "byggnaden
annonserar sig ut mot Gamla Flygplatsvagen och busstorget” och dven i gestaltnings-
programmet star det "Kyrkan ar centralt placerad och &r synlig fran flera hall”. Inget av
detta kommer att uppfyllas. Kyrkan kommer inte att synas fran busstorget da byggna-
derna inom kvarter K skymmer. Kyrkan kommer bara att synas fran gatan som gar
framfor kyrkan i vast-0stlig riktning. Det ar viktigt att kyrkan blir synlig i stadsbilden.
Det &r aven viktigt att omradet sydost, som ar utanfor detaljplanen, planlaggs pa ett for
kyrkan gynnsamt satt.
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Kommentar: Efter programskedet studerades busstorgets funktion narmare i syfte att
tillforsakra att trafikeringen skulle kunna fungera pa bésta satt, vilket gjorde att vissa
andringar behdvde gbras avseende utformningen av angransande kvarter. Kontoret
beddmer att placeringen av kyrkan fortfarande ar fordelaktig i sitt sammanhang utefter
Gamla Flygplatsvagen. | eventuell kommande planering av marken éster om kyrkan
skall hansyn tas till den planerade kyrkan.

Boende pa Gosta Andrées gata 10 anser att nuvarande biblioteket i Torslanda &r otill-
rackligt och otidsenligt och foreslar darfor en omlokalisering av biblioteket till den nya-
re av terminalbyggnaderna inom planomradet.

Kommentar: En flytt av biblioteket till den nyare av terminalbyggnaderna har inte dis-
kuterats. Forslaget till detaljplan forhindrar dock inte en sadan lokalisering.

Boende pa Gosta Andrées gata 2 lamnar synpunkter pa bada etapperna av utbyggnaden
Amhult centrum. Han anser att trafiken pa Gamla Flygplatsvagen ar mycket stérande
for de narboende, da namnda vag nyttjas som genomfartsled mellan Gossbydal och
Torslandakrysset. Bengt Mellgren lamnar forslag pa en omlaggning av trafik for att
minska storningarna.

Kommentar: Det &r inte langre tillatet med genomfartstrafik 6ver Amhults torg och da
det planerade busstorget genomférs, kommer busstrafik att minska éver torget.

Andringar

Stadsbyggnadskontoret bedémer att det med foljande andringar &r lampligt att ga vidare
med forslaget.

Ut6ver mindre justeringar foreslas féljande:

o Detaljplaneférslagets trafiklosning inom planomradet har bearbetats i samrad med
Trafikkontoret. Forandringarna beror bl a évergangstallen, utformning av ango-
ringsplatser, hojdsattning av lokalgator samt mera 6vergripande, busstorgets kopp-
ling till Lv 155, utifran krav pa att "snabbussar” skall kunna angéra Amhult cent-
rum.

e Den i samradet redovisade fyrvagskorsningen planeras nu som en cirkulationsplats.

o Trafikverket planerar att bygga ut ett busskorfalt fran den nya cirkulationsplatsen
mot Bur. Bussar fran Goteborg mot Varholmen kommer att kunna angéra en hall-
plats vid Lv 155, som har koppling till det planerade busstorget, for att moéjliggora
bekvama byten.

e De bussar vasterifran som ska angora busstorget ska kunna kora in mot centrum vid
Gossbhydal och kora i blandtrafik forbi ICA Maxi, for att darefter kunna kora i ett
kollektivtrafikkorfalt (parallell med lokalgatan) fram till busstorget.
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e Planomradet har utokats till att omfatta en befintlig byggratt inom detaljplanen for
Amhult centrum etapp 1, for kyrka, som inte langre ar aktuell. Byggrétten ges sam-
ma anvandning som ligger inom byggratten for Kulturhuset Vingen.

Gunnel Jonsson Sirpa Antti-Hilli
Planchef Konsultsamordnare
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