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- Nettoomsittning uppgick for rikenskapsaret 2017 till 29 702 (19 039) TSEK.
- Arets resultat efter skatt 4r 54 795 (20 096) TSEK.

- Resultat per aktie (fére och efter utspidning) uppgick for perioden till 8,00 (3,24) kr per
aktie. Med hinsyn tagen till koncernens investeringsbehov infér byggnation av Amhult
Centrum, etapp II foreslar styrelsen ingen utdelning.

- Substansvirde per aktie dr 75,02 (74,08) kr.
- Léangsiktigt substansvirde (EPRA NAYV), per aktie dr 84,07 kr.

VD:s KOMMENTAR

Arets resultat visar tydligt att verksamheten fungerar vildigt bra och att vi fran ar till ar okar tillvixten i
kassaflodet. Det jag sarskilt vill lyfta fram dr det faktum att hyresintikterna under aret har 6kat med ca 64 % till
27,8 Mkr jaimfort med 2016. Tillvaxt i kassaflodet, tillsammans med balanserad finansiell risk, och bolagets
markreserv med kommande projekt ger forutsattning for vardetillvaxt. Det kinns oerhort tillfredsstillande att
skapa resultat, dels fran forvaltningen, dels frain var projektverksamhet som i foérsta hand dr var
kostnadseffektiva nyproduktion av hyresrittsfastigheter.

Det kan konstateras att under 2017 har medias rapportering och dess intressanta fokus pa fastighets och
bostadsmarknaden i1 Sverige eskalerat. Amorteringskraven och diskussionen om en avtrappad avdragsritt har
ocksa foranlett ett fokus som har natt dven den enskilda koparen av bostadsritter. En del bostadsutvecklare
har rapporterat att projekt avsedda for bostadsritter har omvandlats till hyresritter. Detta for att marknaden
har svalnat nir det giller de absolut dyraste bostadsrittsobjekten, det si kallade premium segmentet.

Positioneringen skapar mojligheter for forvaltningsbolaget Amhult 2 och méter dven upp de osikerhetsfaktorer
rérande bostadsrittsmarknaden som diskuterats. Faktorer som talar f6r en positiv bostadsmarknad om dn med
lingre ledtider 4r den goda svenska ekonomin och arbetsmarknaden, bostadsbristen pa tillvixtorterna men aven
de formanliga rintorna om dn att vi ser en langsam hojning av dessa. Det finns ytterligare mojligheter med en
avsvalnande marknad for hyresrattsutvecklare 1 form av bittre entreprenadpriser, och mer attraktiva priser pa
mark i goda ligen. Avseende finansieringsriskerna kopplat till den finansiella oron och rinteldget, ir min
bedémning att det fortfarande finns bra mojligheter for finansiering och kapital f6r sunda projekt.

Maria Nord Loft,
VD
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FASTIGHETSFORVALTNING

Koncernens hyresintikter uppgick till 27 860 (16 888) TSEK. Driftskostnader uppgar till 6 794 (5 373)
TSEK.

Fastighetsbestandet bestér av fastigheter och ligger i dotterbolaget Terrester AB samt dotterdotterbolaget

Ambhult Centrumparkering AB, forvirvat av Amhult 2 AB i april 2005. Bestandet ar val koncentrerat och
centralt beldget i Torslanda.

Ambhults Centrumparkering AB
Ambhult 207:1 Stridsflyget - 2 543 m2
Terrester AB

Ambhult 206:1 Radarflyget - 6 848 m2
Ambhult 206:2 Radarflyget - 4 996 m2
Ambhult 208:1 Signalflyget - 1 033 m2
Ambhult 208:2 Signalflyget - 3 888 m2
Ambhult 205:1 Luftseglaren — 3 245 m2
Ambhult 108:3 - 2 287 m2
Stamfastigheten: Amhult 208:2 Sj6flygplanet - 9 212 m2
Ambhult 208:1 Sj6flygplanet - 9 504 m2

Delar av mark och lokaler var per 2017-12-31 uthyrda pa korta avtal, med tanke pd kommande nybyggnation
av omradet.

FASTIGHETSUNDERHALL
Koncernens fastighetsunderhall avser frimst utférda tjdnster pa koncernens fastigheter.

ADMINISTRATION
Administrationsintikter avser tjanster som koncernens personal utfort for kunder.
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Ambhult 2:s aktie 4r noterad pa Aktietorget sedan maj 2005. Bolaget har inga egna aktier.

Aktiekapital: 136 950 660 SEK
Antal aktiet: 6 847 533 aktier
Fordelning av utgivna aktier

Aktieslag: A

Antal: 2025 000
Aktieslag: B

Antal: 4822 533
Kvotvirde: 20 SEK per aktie

Resultat per aktie 1 viktat genomsnitt 6 847 533 (fore och efter utspiadning) (6 195 845) uppgick f6r perioden
till kr 8,00 (3,24) kronor.

INSYNSPERSONER SAMT AKTIEINNEHAV I AMHULT 2

Annika Corneliusson 0 aktier (0 aktier)

Peter Ericsson 0 aktier (0 aktier)

Eigil Jakobsen 2 801 569 aktier (2 805 930 aktier)
Alf Lindqvist 91 332 aktier (94 047 aktier)
Maria Nord Loft 625 aktier (0 aktier)

Niels Techen 5000 aktier (5000 aktier)
Goran Evaldsson 3500 aktier (2 500 aktier)
ORGANISATION

Vid arsstimma den 5 april 2017 omvaldes Eigil Jakobsen, Niels Techen, Géran Evaldsson och Alf Lindqvist
till styrelseledaméter. Antalet anstillda 4r 7 personer.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Denna bokslutskommuniké dr upprittad i enlighet med IAS/IFRS.

Nya redovisningsprinciper fr.o.m. 1 januari 2018

Ambhult 2:s intdkter bestar till 6vervigande del av hyresintikter vilka omfattas av IAS 17 Leasing.

Overgangen till IFRS 15 Intikter frin avtal med kunder kommer att redovisas enligt den retroaktiva metoden,
d.v.s. jaimforelsetalen for 2017 kommer att presenteras i enlighet med IFRS 15. I samband med 6vergangen till
IFRS 15 har en 6versyn av koncernens totala intidkter genomforts vilket medfort att Amhult 2 identifierat att
delar av koncernens debiterade intikter omfattas av IFRS 15, varfér Amhult 2:s intikter ska delas upp 1 tva
delar — Hyresintikter och Serviceintikter. Den forstnimnda inbegriper sedvanlig utdebiterad hyra inklusive
index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt medan sistnimnda avser all annan
tilliggsdebitering 1 form av extratjanster sisom virme, kyla, sopor, vatten, snéréjning m.m.
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Ambhult 2 har gjort en analys om Amhult 2 4r huvudman eller agent for dessa tjanster och konkluderat att
koncernen i sin roll som fastighetsiagare i huvudsak agerar som huvudman. Det innebir att om en motsvarande
bedomning gjorts for 2017 sa skulle koncernens omsittning om 27 860 Tsek fordelats mellan Hyresintikter
om 27 322 Tsek respektive Serviceintikter om 538 Tsek.

Overgingen till IFRS 15 bedéms siledes inte f4 nigon materiell paverkan pa totala intikter eller redovisat
resultat. IFRS 9 ersitter IAS 39 den forsta januari 2018. Standarden infér nya principer for klassificeringen av
finansiella tillgangar, for sikringsredovisning och for kreditreserveringar.

Koncernen har analyserat effekterna av inférandet av den nya standarden under 2017. De nya principerna for
klassificering av finansiella tillgangar bygger pa en analys av affirsmodellen som tillgingen hanteras i och
tillgdngens kassaflodeskaraktir. Poster inom ramen for tillimpningsomradet f6r IFRS 9 ir derivat och aktier
som fortsatt redovisas till verkligt virde via resultatrikningen.

Analysen visar att de nya principerna inte far nagon visentlig paverkan pa Amhult 2:s redovisning. IFRS 9
innebdr vidare att principerna for reservering for kreditforluster gors i en modell som bygger pa férvintade
forluster.

Analysen och Amhult 2:s tillimpning av modellen visar att effekten av dvergangen inte far nagon visentlig
effekt pa de redovisade virdena pa grund av fordringarnas riskkaraktir. Amhult 2 kommer dven fortsittningsvis
tillimpa sakringsredovisning enligt IFRS 9 och bedémer att siakringsrelationen ir effektiv dven under den nya
standarden. Det blir dirmed ingen effekt av overgangen. Koncernen kommer inte att rikna om jamforelsetal.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt virde 1 enlighet med IAS 40. Fastigheternas verkliga virde
sikerstills genom en virdering av Virderingsinstitutet i Vastra Sverige AB. Senaste virderingen ar utford per
2017-12-31.

Virderingen baseras pa avkastningsmetoden och kalkylen innebir en analys av framtida betalningsstrommar
som innehavet forvintas generera under kalkylperioden. Vidare framriknas ett avkastningsbaserat nuvirde
baserat pa periodens betalnetto, det egna kapitalet av restvardet vid kalkylperiodens slut samt lanat kapital vid
virdetidpunkten.

For fastigheter som dr féremal £6r visentlig om- till- eller nybyggnad faststills vardet till marknadsvirde fore
projektstart med tillige for projektkostnader. Sa snart projektet fardigstillts genomférs en extern virdering
enligt ovan.

Noteras bor att virdering alltid innehaller ett matt av subjektivitet och det slutgiltigt korrekta virdet pa en
tillgang erhalls forst nér en faktisk affir genomfors av oberoende parter pa en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att hinsyn bor tas till ett visst osikerhetsmoment vid bedémningar
baserade pa det virde som faststillts vid virderingen.
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FINANSIELLA INSTRUMENT

Ambhult 2 AB har under perioden, efter noggrann riskanalys, valt att placera del av sin 6verlikviditet i finansiella
instrument. Placeringar har skett i noterade virdepapper 1 ett flertal olika branscher. Huvudsaklig risk i dessa
placeringar ir prisrisk, det vill siga virdeférandringar pa de finansiella instrumenten. Amhult 2 AB placerar i
noterade virdepapper med hog likviditet, vilket ger moijlighet till snabb anpassning av portfoljen vid
virdeforandringar. Risker forknippade med de finansiella instrumenten foljs 16pande upp av funktionen for
riskkontroll.

RORELSESEGMENT
Segmentsrapporten redovisas enligt den dndrade standarden i IFRS 8 samt IAS 34.

FORSLAG TILL UTDELNING
Styrelsen avser att foresld arsstimman att ingen utdelning sker for rakenskapsaret 2017.

GRANSKNING
Denna bokslutskommuniké har varit féremal f6r 6versiktlig granskning av bolagets revisor 1 enlighet med
standard for Oversiktlig granskning av finansiella rapporter (ISRE 2410).

Denna bokslutskommuniké har idag avgivits av styrelsen f6r Amhult 2 AB (publ).

Torslanda den 19 februari 2018
AMHULT 2 AB (publ)

>

Maria Nord Loft
Vetkstillande direktor

EKONOMISKA RAPPORTERINGSTILLFALLEN

Den tryckta versionen av arsredovisningen for 2017 kommer att finnas tillginglig pa Amhult 2:s kontor fran
den 19 mars 2018. Arsredovisningen kommer dven att finnas tillginglig pa foretagets webbplats i PDF format
fran detta datum. For den aktiedgare som sa begir kommer den tryckta arsredovisningen att Oversindas per
post.

Ambhult 2:s drsstimma dger rum onsdagen den 10 april 2018 klockan 13.00 Kulturhuset Vingen,
konferenslokal Tdrnan, Amhults Torg 7, 423 37 Torslanda
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KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN

2018-05-03| 1:a kvartalsrapport (31 mar 18)
2018-08-28 | 2:a kvartalsrapport (30 jun 18)
2018-11-02| 3:e kvartalsrapport (30 sep 18)
2019-02-22| Bokslutskommuniké (31 dec 18)

2019-03-28 | Arsredovisning 2019

For ytterligare information héinvisas till:

Eigil Jakobsen; styrelseordférande cigil@amhult2.se 031-92 38 30
Maria Nord Loft, VD maria@amhult2.se 031-92 38 34
Annika Corneliusson, ekonomichef annika@ambhult2.se 031-92 38 33

eller Amhult 2:s webbplats www.amhult2.se.

DOTTERBOLAG
Terrester AB
Postflyget 7

423 37 Torslanda
Telefon: 031-92 38 35

Denna  information dr sadan information som Ambult 2 B (publ) dr skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen limnades, genom ovanstaende kontakipersons forsorg, for offentliggirande den 22
Sfebruari 2018.
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