Amhult 2

Bokslutskommuniké
2020.01.01-2020.12.31

Ambhult 2 AB prospekterar ca 44 000 m2 mark i Amhult, Torslanda, f6r att bygga ett nytt modernt centrum samt
boendeomrade i blandad stadsbebyggelse. En av idéerna ir att omradet skall férena stadens och landets fordelar.
Ambhult 2-aktien 4r noterad pa Spotlight Stock Markets lista.

- Intidkter uppgick for rikenskapsaret 2020 till 51 572 (46 813) TSEK.
- Arets resultat efter skatt 4r 43 879 (20 327) TSEK.

- Resultat per aktie (fére och efter utspidning) uppgick f6r perioden till 6,41 (2,97) kr per aktie. Med
hinsyn tagen till koncernens investeringsbehov infor byggnation av Amhult Centrum, etapp II
foreslir styrelsen ingen utdelning.

- Substansvirde per aktie ir 91,64 (85,23) kr.
- Langsiktigt substansvirde (EPRA NAYV), per aktie 4r 103,77 (95,83) kt.

VD:s KOMMENTAR

2020 har bjudit pa en hindelseutveckling som varit svar att planera for. Det ar néstintill oméjligt att kunna férutse
hur vara liv och virld kunde paverkas pa det markliga sitt som har skett med anledning av Covid-19 pandemin.
Vi som bolag har under aret foljt utvecklingen noggrant och foérsdker vidta limpliga atgirder utifrin
myndigheternas rekommendationer och radande situation for att sikerstilla vara medarbetares, enskilda
individers, och bolagets vilmaende.

For att mildra effekterna av Covid-19 har Covid-19 rabatter har utgetts for bolagets del med 314 668 kr till fyra
hyresgister i utsatta branscher i samband med den statliga hyresrabatten. Under det radande liget ar det sjalvklart
att vi som fastighetsbolag har ett ansvar att gemensamt med vara hyresgister skapa bista forutsittningar i en svar
tid for ett fortsatt gott hyresférhallande och for att stodja de branscher som dr mest utsatta sisom exempelvis
restaurang och friskvardsverksamhet. Det kan ocksa konstateras att avseende den forsta och andra virusvagen 1
Goteborg sa har det varit ett hart slag for besoksverksamheten som sett ett betydande tapp av gastnitter. Darfor
ar det extra tillfredsstillande att Amhult 2:s trots detta har en god snittbeldggning pa 66% f6r ar 2020. Vira
hotellrum ar minildgenheter och har visat sig vara en attraktiv produkt och pekar pa bolagets fingertoppskinsla
och stabila affir, och dven om den kommande konjunkturperioden far betecknas som fortsatt instabil sa dr
bedémningen att blygsamma forbattringar sker.

Under sista kvartalet har kvarter Radarflyget 206:2 1 sin helhet fardigstillts och genererar intikter vilket har
paverkat resultatet.

Vi kan trots den pagiaende pandemin rapportera ett gediget resultat om 43 879 TSEK f6r Amhult 2 koncernen.
Det dr mycket glidjande och ett bevis pa att bolaget dr hallbart och vilskott. I det korta perspektivet, ser jag en
fortsatt stabil marknad dir vi befinner oss. Langsiktigt fortsitter vi dirmed att arbeta enligt styrelsens strategi med
att utveckla projektverksamheten. Det finns en efterfragan pa det som vi gor bra: att bygga nya hyresritter till ett
rimligt pris med god avkastning.

P34 dterhorande
Maria Nord Loft
VD



KONCERNENS
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2020 2019 2020 2019
TSEK _ okt-dec  okt-dec jan-dec  jan-dec
Hyresintikter 14 112 11 494 48 194 43 545
Serviceintikter 452 627 1556 1602
Administration 465 437 1822 1 666
Intikter 1 15 029 12 558 51572 46 813
Driftskostnader -1 655 -1 480 -5122 -7 154
Underhall -462 -541 -1 822 -1 831
Fastighetsskatt -409 =737 -2 552 -2423
Administrationskostnader -1213 -1 040 -3 959 -3 648
Drifts6verskott 3 11 290 8760 38 117 31757
Centrala administrationskostnader -1221 -1258 -4709 -4 276
Ovriga rorelseintikter 335 33 499 213
Rorelseresultat 10 404 7 535 33 907 27 694
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 32 13 88
Ovriga rintekostnader och liknande
resultatposter -2 524 -1 833 -8 128 -6 499
Resultat fore virdeforindring fastigheter 7 883 5734 25792 21283
Virdeforindringar fastigheter 3 29 668 4496 29 668 4 496
Aktuell skatt -20 560 -1 105 -1 088
Uppskjuten skatt -7 750 -2599 -10 476 -4 364
Arets resultat 29 781 8191 43 879 20 327
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Arets totalresultat 29 781 8191 43 879 20 327
Di inga minoritetsintressen foreligger ér hela resultatet hinforligt till moderbolagets aktiedgare.
Resultat per aktie
Genomsnittligt antal aktier jan-dec 2020, 6.847.533 st
Perioden jan-dec 2020 resultat efter skatt i kr per aktie fére och efter utspidning dr 6,41
Genomsnittligt antal aktier jan-dec 2019, 6.847.533 st
Perioden jan-dec 2019 resultat efter skatt i kr per aktie fére och efter utspadning dr 2,97
KONCERNENS
RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

2020 2019

TSEK _ 31 dec 31 dec
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 2 1325222 1115876
Fordon 627 367
Summa anlidggningstillgangar 1325849 1116243
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 7 040 4503
Kortfristiga virdepapper 1081 748
Kassa Bank 24 545 41 476
Summa omsittningstillgdngar 32 666 46 727
Summa tillgangar 1358515 1162970
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 627 506 583 627
Uppskjuten skatteskuld 83 035 72 559
Langfristiga skulder 506 366 404 598
Kortfristiga skulder 4 141 608 102 186
Eget kapital och skulder 1358 515 1162970



KONCERNENS

RAPPORT OVER
KASSAFLODEN 2020 2019 2020 2019
TSEK okt-dec  okt-dec jan-dec jan-dec
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 10 404 7 563 33907 27768
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet 39 1828 154 1918
Erhillen rinta m.m. 13 13 13 13
Erlagd rinta -2 356 -1774 -7 960 -6 440
Betald inkomstskatt -635 -3 099 -3 518 -1 740
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital 7 465 4 531 22 596 21519
Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital -130 514  -31 284 -11 614 10 342
Kassafléde fran den 16pande verksamheten -123 049  -26 753 10 982 31861
Forvirv av materiella anlidggningstilloangar -30960  -44773 -180 091 -123 183
Forsiljning av anldggningstillgdngar 0 0 0 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten -30960  -44 773 -180 091 -123 183
Finansieringsverksamheten
Foérindring rintebarande skulder 152178 90 788 152178 90 788
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 152178 90 788 152178 90 788
Forindring av likvida medel -1 831 19 262 -16 931 -534
Likvida medel vid periodens bérjan 26 376 22214 41 476 42 010
Likvida medel vid periodens slut 24 545 41476 24 545 41476
KONCERNENS
RAPPORT OVER FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Ovrigt

Antal Aktie tillskjutet Balanserad Totalt eget
Koncern, TSEK aktier kapital kapital vinst kapital
Eget kapital 2017-12-31 6847533 136951 40335 336 472 513 758
Periodens resultat - - - 49 542 49 542
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2018-12-31 6847533 136951 40 335 386 014 563 300
Periodens resultat - - - 20 327 20 327
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2019-12-31 6847533 136951 40335 406 341 583 627
Periodens resultat - - - 43 879 43 879
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2020-12-31 6847533 136951 40 335 450 220 627 506




MODERBOLAGETS

RESULTATRAKNING

2020 2019 2020 2019
TSEK B} okt-dec  okt-dec  jan-dec  jan-dec
Forvaltningsintikter 1243 1041 4 848 4180
Intikter 1243 1041 4 848 4180
Forvaltnings-och administrationskostnader -1252 -1 130 -3998 -3 648
Bruttoresultat -9 -89 850 532
Rorelsens kostnader
Centrala administrationskostnader -809 -881 -2 938 -2 940
Ovriga rorelseintikter 20 33 184 213
Rorelseresultat -798 -937 -1904 -2195
Ovriga rinteint. & likn. resultatpos. 3 32 13 88
Ovriga rinteint. frin koncernforetag 475 484 1801 1811
Ovriga rintekost. & likn. resultatpos. 51 0 -91 0
Ovriga finansiella intdkter -14 400 475 400
Resultat efter finans. poster -283 =21 294 104
Aktuell skatt 88 4 -31 -28
Arets resultat -195 -17 263 76
Moderbolagets rapport 6ver totalresultatet
Arets resultat -195 -17 263 76
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Arets totalresultat -195 -17 263 76
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

2020 2019

TSEK _ 31 dec 31 dec
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Fordon 627 368
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 72789 72 789
Uppskjuten skattefordran 0 0
Summa anlidggningstillgangar 73 416 73 157
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 113 535 104 198
Lager omsittningsvirdepapper 1 081 748
Kassa Bank 18 581 28 251
Summa omsittningstillgangar 133197 133197
Summa tillgangar 206 613 206 354
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 136 951 136 951
Summa bundet 136 951 136 951
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 27 306 27 230
Overkursfond 40 335 40 335
Periodens resultat 263 76
Summa fritt 67 904 67 641
Summa eget kapital 204 855 204 592
Kortfristiga skulder 1758 1762
Eget kapital och skulder 206 613 206 354



MODERBOLAGETS

KASSAFLODESANALYS
2020 2019 2020 2019
TSEK okt-dec  okt-dec  jan-dec  jan-dec
Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat =757 -908 -1 995 -2120
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet 39 50 154 140
Erhillen rinta m.m. 13 13 13 13
Erlagd rinta 0 0 0 0
Bet skatt 353 -471 9 -127
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital -352 -1 316 -1 819 -2094
Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital -1103 13 409 -7913 -5 591
Kassaflode frin den 16pande verksamheten -1455 12 093 -9732 -7 685
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0 -413 0
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag -14 400 475 400
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -14 400 475 400
Forindring av likvida medel -1 469 12 493 -9.670 -7 285
Likvida medel vid arets botjan 20 050 15 758 28 251 35536
Likvida medel vid periodens slut 18 581 28 251 18 581 28 251
FORANDRING EGET KAPITAL
Totalt
Antal Aktie-  Overkurs Balanserad eget
Moderbolaget, TSEK aktier kapital fond vinst kapital
Eget kapital 2017-12-31 6847533 136951 40335 26206 203 492
Periodens resultat - - - 1024 1024
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2018-12-31 6847533 136951 40335 27230 204 516
Periodens resultat - - - 76 76
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2019-12-31 6847533 136951 40335 27306 204 592
Periodens resultat - - - 263 263
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2020-12-31 6847533 136951 40 335 27569 204 855



Samma redovisningsprinciper som tillimpades i senaste arsredovisningen tillimpas i delarsrapporten.

Not1
Segmentsrapportering

Koncernens segment organiseras, styrs och rapporteras inom tre omraden, lokaluthyrning,

administration och virdepapper.

Segmentrapportering
Resultat per rorelsegren Hyresintikter
RESULTATRAKNING 2020 2019 2020 2019

okt-dec  okt-dec jan-dec jan-dec
Extern Forsiljning 14 565 12121 49750 45147
Intern omsittning 311 337 1095 1029
Total omsittning 14 876 12458 50845 46176
Driftskostnader -2799 3006 -10552 -12437
Administrationskostnader -1187 980 -4782 -3840
Resultat 10 890 8472 35511 29899

Koncernelimineringar

RESULTATRAKNING 2020 2019 2020 2019

okt-dec  okt-dec jan-dec jan-dec
Extern Forsiljning
Intern omsittning -1 090 940 4121 -3542
Total omsittning -1090 -940 -4121 -3542
Driftskostnader 311 337 1095 1029
Administrationskostnader 779 603 3026 2513
Resultat 0 0 0 0
RESULTATRAKNING Amhult koncernen

2020 2019 2020 2019

okt-dec  okt-dec jan-dec jan-dec
Extern Forsiljning 15029 12558 51572 46813
Total omsittning 15 029 12558 51572 46813
Driftskostnader -3701 3798 -13416 -15056
Administrationskostnader -408 377 0 -1756 -1327
Resultat 10 920 8383 36400 30430
Ofbrdelade poster
Ovriga rorelseintakter 335 33 499 213
Centraladministration -851 -881 -2992 -2949
Finansnetto -2 521 -1801 -8115 -6411
Virdeférindring 29 668 4496 29 668 4 496
Aktuell skatt -20 560 -1105 -1088
Uppskjuten skatt -7 750 -2599 -10476 -4 364
Periodens resultat 29 781 8191 43879 20 327

Administration
2020 2019
okt-dec  okt-dec
464 437
779 603
1243 1040
-1213 -1129
0 0
30 -89

2020
jan-dec
1822
3026
4 848

-3959

889

2019
jan-dec
1666
2513
4179

-3 648

531



Not 2

Not 3

Not 4

Forindring av fastighetsbestandet _ Tsek
Forvaltningsfastigheter 1 januari 2020 1115876
Investeringar 179 678
Forsiljning/utrangering

Virdeférindring forvaltningsfastigheter 29 668
Forvaltningsfastigheter 31 december

2020 1325 222
Virdef6rindring fastigheter Tsek

Vinst vid forsiljning 0

Forlust utrangering 0

Ovrig virdeforindring 29 668

Periodens virdeférindring 29 668

Av kortfristiga skulder utgérs 101 361 Tsek av byggkreditiv.



FASTIGHETSFORVALTNING

Fastighetsbestandet bestir av fastigheter och ligger i dotterbolaget Terrester AB samt dotterdotterbolaget Amhult
Centrumparkering AB, férvirvat av Amhult 2 AB 1 april 2005. Bestdndet dr vl koncentrerat och centralt beldget i
Torslanda.

Ambhults Centrumparkering AB

Amhult 207:1 Stridsflyget - 2 543 m2
Terrester AB

Ambhult 206:1 Radarflyget - 6 848 m2
Ambhult 206:2 Radarflyget - 4 996 m2
Amhult 208:1 Signalflyget - 1 033 m2
Amhult 208:2 Signalflyget - 3 888 m2
Ambhult 205:1 Luftseglaren — 3 245 m2
Amhult 108:3 - 2 287 m2

Amhult 108:1 — 5 391 m2

Amhult 108:4 — 5 509 m2

Amhult 108:5 — 2 962 m2

Amhult 108:6 — 4 854m?2

Delar av mark och lokaler var per 2020-12-31 uthyrda pa korta avtal, med tanke pa kommande nybyggnation av omradet.

FASTIGHETSUNDERHALL
Koncernens fastighetsunderhdll avser frimst utférda tjdnster pa koncernens fastigheter.

ADMINISTRATION
Administrationsintikter avser tjanster som koncernens personal utfért f6r kunder.

AMHULT 2 AKTIEN

Ambhult 2:s aktie 4r noterad pd Spotlight Stockmarket AB sedan maj 2005. Bolaget har inga egna aktier.
Aktiekapital: 136 950 660 SEK

Antal aktier: 6 847 533 aktier

Fordelning av utgivna aktier

Aktieslag: A

Antal: 2025 000

Aktieslag: B

Antal: 4 822 533

Kvotvirde: 20 SEK per aktie

Resultat per aktie fére och efter utspiddning 6 847 533 (6 847 533) uppgick tor perioden till kr 6,41 (2,97) kronor.



INSYNSPERSONER SAMT AKTIEINNEHAV I AMHULT 2

Annika Corneliusson 100 aktier (100 aktier)
Katarina Eklund 0 aktier (0 aktier)

Eigil Jakobsen 2 804 489 aktier (2 804 489 aktier)
Alf Lindqvist 94 252 aktier (94 252 aktier)
Maria Nord Loft 625 aktier (625 aktier)

Niels Techen 5000 aktier (5 000 aktier)
Goran Evaldsson 3500 aktier (3 500 aktier)
ORGANISATION

Vid drsstimma den 20 april 2020 omvaldes Eigil Jakobsen, Niels Techen, Géran Evaldsson och Alf Lindqvist till
styrelseledaméter. Antalet anstillda dr 8 personer.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Denna bokslutskommuniké r upprittad i enlighet med IAS/IFRS.

Ambhult 2 f6ljer de av EU antagna IFRS standarderna. Denna delarsrapport dr upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering
och Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt TIAS 34 Deldrsrapportering limnas sivil i noter som pi annan plats i
delarsrapporten. Den 1 januart 2019 tridde IFRS 16 ikraft. Standarden infér nya principer f6r leasingredovisning. Efter en
noggrann genomging av samtliga leasingkontrakt har konstaterats att samtliga som inte dr koncerninterna ligger i
moderbolaget. Di reglerna inte inkluderas 1 RFR2 sd innebir det att reglerna inte har ndgon paverkan pa Amhult 2:s resultat-
och balansrikning. 1 Ovrigt har redovisningsprinciper och berikningsmetoder varit oférindrade jaimfért med
arsredovisningen féregaende ar.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Koncernens fastigheter redovisas till verkligt virde i enlighet med IAS 40. Fastigheternas verkliga virde sikerstills genom
en virdering av Virderingsinstitutet i Vistra Sverige AB. Senaste virderingen ér utférd per 2020-12-31.

Virderingen baseras pd avkastningsmetoden och kalkylen innebir en analys av framtida betalningsstrémmar som innehavet
férvintas generera under kalkylperioden. Vidare framriknas ett avkastningsbaserat nuvirde baserat pa periodens betalnetto,
det egna kapitalet av restvirdet vid kalkylperiodens slut samt lanat kapital vid virdetidpunkten.

For fastigheter som dr téremadl £6r visentlig om- till- eller nybyggnad faststills virdet till marknadsvirde fére projektstart
med tilligg f6r projektkostnader. S snart projektet fardigstillts genomférs en extern virdering enligt ovan.

Noteras bor att virdering alltid innehaller ett métt av subjektivitet och det slutgiltigt korrekta virdet pa en tillging erhalls
forst nir en faktisk affiar genomférs av oberoende parter pa en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att hinsyn bor tas till ett visst osdkerhetsmoment vid bedémningar baserade pa det
virde som faststillts vid virderingen.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Ambhult 2 AB har under perioden, efter noggrann riskanalys, valt att placera del av sin Sverlikviditet i finansiella instrument.
Placeringar har skett i noterade virdepapper 1 ett flertal olika branscher. Huvudsaklig risk i dessa placeringar ér prisrisk, det
vill sdga virdeférindringar pa de finansiella instrumenten. Amhult 2 AB placerar i noterade virdepapper med hog likviditet,
vilket ger moijlighet till snabb anpassning av portféljen vid virdeférindringar. Risker férknippade med de finansiella
instrumenten foljs 16pande upp av funktionen f6r riskkontroll.

RORELSESEGMENT
Segmentsrapporten redovisas enligt den dndrade standarden i IFRS 8 samt IAS 34.

FORSLAG TILL UTDELNING
Styrelsen avser att foresld arsstimman att ingen utdelning sker for rikenskapsaret 2020.



GRANSKNING
Denna bokslutskommuniké har varit féremal f6r 6versiktlig granskning av bolagets revisor i enlighet med standard for
oversiktlig granskning av finansiella rapporter (ISRE 2410).

Denna bokslutskommuniké har idag avgivits av styrelsen f6r Amhult 2 AB (publ).

Torslanda den 11 februari 2021
AMHULT 2 AB (publ)

Ay
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Maria Nord Loft
Verkstallande direktor

EKONOMISKA RAPPORTERINGSTILLFALLEN

Den tryckta versionen av arsredovisningen fér 2020 kommer att finnas tillginglic pd Amhult 2:s kontor fran den 15 mars
2021. Arsredovisningen kommer dven att finnas tillginglig pa foretagets webbplats i PDF format frin detta datum. For den
aktiedgare som sd begir kommer den tryckta drsredovisningen att Gversindas per post.

INBJUDAN TILL ARSSTAMMA 2020
Arsstimma i Amhult 2 AB (publ) kommer att héllas tisdagen den 13 april 2021.

Mot bakgrund av den pagiende Corona-pandemin och i syfte att minska risken f6r smittspridning férvintas drsstimman
hillas enbart genom férhandsréstning (postrostning) med stéd av tillfilliga lagregler, utan nagon fysisk nirvaro. Aktiedgare
som vill delta i drsstimman ska dels vara inférd som aktiedgare 1 den av Euroclear Sweden AB f6rda aktieboken senast
torsdagen den 1 april 2021, dels anmiila sitt deltagande i stimman till bolaget i enlighet med instruktionerna som kommer
framga av kallelsen.

Kallelse till drsstimman forvintas ske omkring den 15 mars 2021 och kommer finnas tillginglig pa bl.a. www.amhult2.se. 1
samband med kallelsen kommer dven Amhult 2.s drsredovisning och 6vriga handlingar som ska liggas fram pa stimman
finnas tillgdnglica pa webbplatsen.

Av kallelsen kommer framga vilka drenden som ska hanteras vid stimman samt information om hur anmdlan om
deltagande 1 stimman gar till.

Foér den som 6nskar féretridas av ombud kommer bolaget tillhandahilla fullmaktsformuldr, som kommer finnas
tillgingligt p4 www.amhult2.se. Aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier méiste omregistrera aktierna i eget namn i
aktieboken for att ha ritt att delta i stimman.

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN

2021-05-04| 1:a kvartalsrapport (31 mar 21)
2021-08-27| 2:a kvartalsrapport (30 jun 21)
2021-11-03| 3:e kvartalsrapport (30 sep 21)
2022-02-21| Bokslutskommuniké (31 dec 21)

2022-03-14| Arsredovisnjng 2021

For ytterligare information hinvisas till:

Eigil Jakobsen; styrelseordférande eigil@amhult2.se
Maria Nord Loft, CEO maria@amhult2.se
Annika Corneliusson, CFO annika@amhult2.se
eller Amhult 2:s webbplats www.amhult2.se.
DOTTERBOLAG

Terrester AB

Postflyget 7

423 37 Torslanda
Tel: 031-92 38 35

Amhult 2 AB (publ) www.amhult2.se
Postflyget 7 Org.nr: 556667-0492
423 37 TORSLANDA
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