Amhult £

Delarsrapport 1/2022
Januari-mars 2022, AMHULT 2 AB (publ)
e Intikter for perioden uppgick till 18 980 (15 470) TSEK.
e Resultatet for perioden 8 023 (6 039) TSEK efter skatt.

e Resultat per aktie (fore och efter utspiadning) uppgick for perioden till 1,17 (0,88)
kronor per aktie.

OMSATTNING OCH RESULTAT

Bolagets intikter under perioden januari till mars uppgick till 18 980 (15 470) TSEK. Bolagets resultat under
samma period uppgick till 8 023 (6 039) TSEK efter skatt.

HANDELSER UNDER PERIODEN

Perioden har 16pt som planerat. Byggnationen av kv. Spitfire framskrider och uthyrningsprocessen for dessa 75
ligenheter och 5 radhus har paborjats. Perioden har priglats av krisen 1 Ukraina och dess konsekvenser. Kriget
har varit férédande f6r manga minniskor, foretag, kultur- och miljévirden, djur och natur. Utan tvekan kommer
krisen, hur det dn slutar, vara ett morkt kapitel 1 var historia och det blir upp till de efterlevande att varda arvet
efter kriget. Bolaget har under arets inledande manader aviserats om stigande priser gillande ett flertal kategorier
och de storsta hojningarna har indikerats for tungt byggmaterial och direfter hoéjningar for triavaror och
skivmaterial. Viktiga faktorer for dessa hojningar dr fortsatt stigande ravarukostnader eller balanserade ravarupriser
pa mycket hoga nivder samt fortsatt global obalans i tillgdng och efterfrigan f6r vissa komponenter, kemikalier
etc. De hojda energipriserna pa primirt gas samt priserna pa elektricitet och olja som ocksé har stigit snabbt. Det
aterstar att se vilka effekter det far for Amhult 2:s fortsatta utveckling pa kort och lang sikt, och ér ett viktigt arbete
for styrelsen att kommande manader utvirdera.

FORETAGET

Ambhult 2 AB prospekterar ca 44 000 m2 mark 1 Amhult, Torslanda for att bygga en ny modern stadsdel i blandad
stadsbebyggelse. En av idéerna ér att omradet skall f6rena staden och landets fordelar.



KONCERNENS
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2022 2021 2021 2020
TSEK ) jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec
Hyresintikter 18 026 14 335 59072 48194
Setviceintikter 578 696 1849 1556
Administration 376 439 1815 1822
Intikter 1 18 980 15470 62736 51572
Driftskostnader -3 057 -2 584 -9 616 -5122
Underhall -959 -595 -2 261 -1822
Fastighetsskatt -617 -615 -2 474 -2 552
Administrationskostnader -935 -910 -4 262 -3 959
Drifts6verskott 3 13 412 10 766 44123 38117
Centrala administrationskostnader -1131 -1 210 -3 934 -4 709
Ovriga rorelseintikter 88 87 216 499
Rorelseresultat 12 369 9643 40405 33907
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter 46 255 422 13
Ovriga rintekostnader och liknande
resultatposter -2 309 -2 242 -9 006 -8 128
Resultat fore vardeforandring fastigheter 10 106 7 656 31821 25792
Virdeférandringar fastigheter 3 0 0 90 623 29 668
Aktuell skatt -515 -429 -1 984 -1 105
Uppskjuten skatt 1568 1188 23727  -10476
Arets resultat 8023 6039 96733 43879
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Arets totalresultat 8023 6 039 96 733 43 879

D4 inga minoritetsintressen foreligeer édr hela resultatet hinforligt till moderbolagets aktiedgare.

Resultat per aktie
Genomsnittligt antal aktier jan-mar 2021, 6.847.533 st

Perioden jan-mar 2022 resultat efter skatt i kr per aktie f6re och efter utspadning dr 1,17

Genomsnittligt antal aktier jan-mar 2021, 6.847.533 st

Perioden jan-mar 2021 resultat efter skatt i kr per aktie f6re och efter utspadning dr 0,88



KONCERNENS
RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

2022 2021
TSEK _ 31 mar 31 dec
TILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 2 1530 111 1513611
Fordon 492 519
Summa anliggningstillgdngar 1530 603 1514130
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 5224 8 586
Kortfristiga virdepapper 1450 1417
Kassa Bank 13 507 16 840
Summa omsittningstillgangar 20181 26843
Summa tillgangar 1550 784 1540973
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 732262 724 239
Uppskjuten skatteskuld 108 329 106 762
Langfristiga skulder 652603 494 976
Kortfristiga skulder 4 57590 214 996

Eget kapital och skulder 1550 784 1540 973



KONCERNENS

RAPPORT OVER
KASSAFLODEN 2022 2021 2021 2020
TSEK jan-mar  jan-mar  jan-dec jan-dec
Den l6pande verksamheten
Roérelseresultat 12 369 9 643 40 405 33 907
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet 69 27 1654 154
Erhillen rinta m.m. 12 0 85 13
Erlagd rinta -2 065 -1 855 -8 762 -7 960
Betald inkomstskatt -907 -1 602 -3 200 -3 518
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 9 478 6213 30 182 22 596
Kassaflode fran fordndringar av rérelsekapital 462 -5791 10 181 -11 614
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 9940 422 40 363 10 982
Forvirv av materiella anliggningstilloangar -16 575 -25238 -99 317 -180 091
Forsiljning av anldggningstillgdngar 0 0 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -16 575 -25 238 -99 317 -180 091
Finansieringsverksamheten
Foérindring rintebarande skulder 3302 25 850 51 249 152 178
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3302 25 850 51249 152 178
Forindring av likvida medel -3333 1034 -7 705 -16 931
Likvida medel vid periodens bérjan 16 840 24 545 24 545 41 476
Likvida medel vid periodens slut 13 507 25579 16 840 24 545
KONCERNENS
RAPPORT OVER FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Ovrigt

Antal Aktie tillskjutet Balanserad Totalt eget
Koncern, TSEK aktier kapital kapital vinst kapital
Eget kapital 2017-12-31 6 847 533 136 951 40 335 336 472 513 758
Periodens resultat - - - 49 542 49 542
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2018-12-31 6 847 533 136 951 40 335 386 014 563 300
Periodens resultat - - - 20 327 20 327
Petiodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2019-12-31 6 847 533 136 951 40 335 406 341 583 627
Periodens resultat - - - 43 879 43 879
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2020-12-31 6 847 533 136 951 40 335 450 220 627 506
Periodens resultat - - - 96 733 96 733
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2021-12-31 6 847 533 136 951 40 335 546 953 724 239
Periodens resultat - - - 8 023 8023
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2022-03-31 6 847 533 136 951 40 335 554 976 732 262




MODERBOLAGETS

RESULTATRAKNING

2022 2021 2021 2020
TSEK jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec
Forvaltningsintikter 1148 1188 5013 4 848
Intikter 1148 1188 5013 4 848
Forvaltnings-och administrationskostnader -942 -1 004 -4 297 -3998
Bruttoresultat 206 184 716 850
Rérelsens kostnader
Centrala administrationskostnader -755 =730 -2761 -2938
Ovriga rorelseintikter 88 87 189 184
Rorelseresultat -461 -459 -1856 -1904
Ovriga rinteint. och lik. resultatpos. 1 2 421 13
Ovriga rinteint. frin koncernforetag 478 468 1839 1801
Ovriga rintekos. och lik. resultatpos. 0 0 0 -91
Ovriga finansiella intikter 45 253 1 000 475
Resultat efter finans. poster 63 264 1404 294
Aktuell skatt -14 -54 11 -31
Arets resultat 49 210 1415 263
Moderbolagets rapport 6ver totalresultatet
Arets resultat 49 210 1415 263
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Arets totalresultat 49 210 1415 263
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

2022 2021

TSEK 31 mar 31 dec
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 147 147
Fordon 492 519
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 72789 72789
Uppskjuten skattefordran 0 11
Summa anlidggningstillgangar 73 428 73 466
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 124 646 119916
Lager omsittningsvirdepapper 1450 1417
Kassa Bank 8 566 13 425
Summa omsittningstillgangar 134662 134 758
Summa tillgangar 208 090 208 224
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 136 951 136 951
Summa bundet 136 951 136 951
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 28 984 27 569
Overkursfond 40 335 40 335
Periodens resultat 49 1415
Summa fritt 69 368 69 319
Summa eget kapital 206 319 206 270
Kortfristiga skulder 1771 1954
Eget kapital och skulder 208 090 208 224



MODERBOLAGETS

KASSAFLODESANALYS
2022 2021 2021 2020
TSEK jan-mar jan-mar  jan-dec  jan-dec
Den 16pande verksamheten
Rérelseresultat -401 -206 -1 856 -1 995
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet 27 27 108 154
Erhillen rinta m.m. 12 0 93 13
Erlagd rinta 0 0 0 0
Bet skatt -115 8 -328 9
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital -537 -171 -1983 -1 819
Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital -4 322 -360 -4 026 -7913
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -4 859 -531 -6 009 -9 732
Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 0 -147 -413
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag 0 0 1 000 475
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 0 1000 475
Forindring av likvida medel -4 859 -531 -5 156 -9 670
Likvida medel vid arets botjan 13 425 18 581 18 581 28 251
Likvida medel vid periodens slut 8 566 18 050 13 425 18 581
FORANDRING EGET KAPITAL
Totalt
Antal Aktie-  Overkurs Balanserad eget
Moderbolaget, TSEK aktier kapital fond vinst kapital
Eget kapital 2017-12-31 6847533 136951 40335 26206 203 492
Periodens resultat - - - 1024 1024
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2018-12-31 6847533 136951 40335 27230 204 516
Periodens resultat - - - 76 76
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2019-12-31 6847533 136951 40335 27306 204 592
Periodens resultat - - - 263 263
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2020-12-31 6847533 136951 40335 27569 204 855
Periodens resultat - - - 1415 1415
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2021-12-31 6847533 136951 40335 28984 206 270
Periodens resultat - - - 49 49
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2022-03-31 6847533 136951 40335 29033 206 319



Samma redovisningsprinciper som tillimpades i senaste drsredovisningen tillimpas i delarsrapporten.

Not 1
Segmentsrapportering

Koncernens segment organiseras, styrs och rapporteras inom tre omraden, lokaluthyrning,

administration och virdepapper.

Segmentrapportering
Resultat per rérelsegren Hyresintdkter Administration
RESULTATRAKNING 2022 2021 2021 2020 2022 2021 2021 2020
jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec
Extern Férsiljning 18604 15032 60921 49750 376 438 1815 1822
Intern omsittning 486 297 1315 1095 772 749 3198 3026
Total omsittning 19090 15329 62236 50 845 1148 1187 5013 4 848
Driftskostnader -5120 -4131 -150661 -10 552 -935 -870 -4262  -3959
Admin.kostn. -1130 -1116  -4339 -4782 0 0 0 0
Resultat 12840 10082 42236 35511 213 317 751 889
Koncernelimineringar
RESULTATRAKNING 2022 2021 2021 2020
jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec
Extern Forsiljning
Intern omsittning -1259 -1046 4513 -4121
Total omsittning -1259 -1046 -4513 4121
Driftskostnader 487 297 1315 1095
Admin.kostn. 772 749 3198 3026
Resultat 0 0 0 0
RESULTATRAKNING Amhult koncernen
2022 2021 2021 2020
jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec
Extern Forsiljning 18980 15470 62736 51572
Total omsittning 18980 15470 62736 51572
Driftskostnader -5568 4704 -18608 -13416
Admin.kostn. -358 -367  -1141 -1756
Resultat 13054 10399 42987 36400
Ofodrdelade poster
Ovriga rorelseintikter 88 87 216 499
Centraladministration -773 -843  -2798  -2992
Finansnetto -2263 -1987 -8585  -8115
Virdeforindring 0 0 900623 29668
Aktuell skatt -515 -429 1984  -1105
Uppskjuten skatt -1568  -1188 -23726 -10476
Periodens resultat 8023 6039 96733 43879




Not 2

Not 3

Not 4

Forindring av fastighetsbestiandet Tsek

Forvaltningsfastigheter 1 januari 2022 1513 611
Investeringar 16 575
Forsiljning/utrangering -75
Virdeforindring forvaltningsfastigheter 0
Forvaltningsfastigheter 31 mars 2022 1530 111

Virdeférindring fastigheter Tsek

Vinst vid férsiljning

Forlust utrangering

Ovrig virdeforindring
Periodens virdef6érindring

oS O O O

Av kortfristiga skulder utgérs 6 844 Tsek av byggkreditiv.



AKTIEN

Ambhult 2:s aktie dr noterad pa Spotlight Stockmarket sedan maj 2005. Bolaget har inga egna aktier.

Aktiekapital: 136 950 660 SEK
Antal aktier: 6 847 533 aktier
Foérdelning av utgivna aktier

Aktieslag: A

Antal: 2025 000
Aktieslag: B

Antal: 4 822533
Kvotvirde: 20 SEK per aktie

Resultat per aktie (fore och efter utspadning) uppgick for perioden till kr 1,17 (0,88) kronor.
ORGANISATION
Antalet arsanstillda dr for perioden atta personer.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport dar upprittad i enlighet med IAS 34. Samma redovisningsprinciper har anvints i
delarsrapporten som 1 den senaste arsredovisningen.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt virde i enlighet med IAS 40. Fastigheternas verkliga virde faststills
genom en virdering av Virderingsinstitutet i Vistra Sverige AB. Senaste virderingen ar utférd per 2021-12-31.

Virderingen baseras pa avkastningsmetoden och kalkylen innebir en analys av framtida betalningsstrémmar som
innehavet férvintas generera under kalkylperioden. Vidare framriknas ett avkastningsbaserat nuvirde baserat pa
periodens betalnetto, det egna kapitalet av restvirdet vid kalkylperiodens slut samt linat kapital vid
virdetidpunkten.

For fastigheter som dr féremal f6r visentlig om- till- eller nybygenad faststills virdet till virde fére projektstart
med tilligg f6r projektkostnader. Sd snart projektet fardigstillts genomfors en extern virdering enligt ovan.

Noteras bor att virdering alltid innehaller ett matt av subjektivitet och det slutgiltigt korrekta virdet pa en tillging
erhélls forst nir en faktisk affir genomfors av oberoende parter pa en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att hiansyn bor tas till ett visst osidkerhetsmoment vid bedémningar
baserade pa det virde som faststillts vid varderingen.

LAGER OMSATTNINGSAKTIER

Under denna rubrik redovisas finansiella instrument som innehas for handel. Tillgangarna virderas 16pande till
verkligt virde med virdeforindringar redovisade i resultatrikningen.

RORELSESEGMENT
Segmentsrapporten redovisas enligt den dndrade standarden i IFRS 8.

GRANSKNING

Rapporten har ej varit féremal f6r granskning av bolagets revisorer.



RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstillande direktéren forsikrar att delarsrapporten ger en rattvisande Oversikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Torslanda den 21 april 2022

AMHULT 2 AB (publ)
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Eigil Jakobsen Maria Nord Loft
Styrelseordférande Verkstillande direktor
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| Y eche,
Magnus Wiktorson Niels Techen Peter Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN

2022-08-25| 2:a kvartalsrapport (30 jun 22)
2022-11-03 | 3:e kvartalsrapport (30 sep 22)
2023-02-23 | Bokslutskommuniké (31 dec 22)

2023-03-10 | Arsredovisning 2022

For ytterligare information hianvisas till:

Eigil Jakobsen; styrelseordférande eigil@amhult2.se 0709-76 89 00
Emilie Loft, VD emilie@ambhult2.se 0709-76 89 03
Annika Corneliusson, ekonomichef annika@ambhult2.se 0709-76 89 96

eller Amhult 2:s webbplats.
DOTTERBOLAG

Terrester AB
Postflyget 7

423 37 Torslanda
Telefon: 031-92 38 35

Amhult 2

Amhult 2 AB (publ) www.amhult2.se
Postflyget 7 Tel: 031-923835  Org.nr: 556660492
423 37 TORSLANDA
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