Amhult 2

Delérsrapport 3/2022
Januari-september 2022, AMHULT 2 AB (publ)
Intikter for perioden uppgick till 57 796 (46 563) TSEK.
Resultatet for perioden 24 711 (19 353) TSEK efter skatt.

Resultat per aktie (fore och efter utspadning) uppgick for perioden till 3,61 (2,83) kronor per aktie.

OMSATTNING OCH RESULTAT

Bolagets intikter under perioden januari till september uppgick till 57 796 (46 563) TSEK. Bolagets resultat under
samma period uppgick till 24 711 (19 353) TSEK efter skatt.

HANDELSER UNDER PERIODEN

Arbetet med kv. Spitfire (80 ligenheter varav 5 radhus) fortskrider som planerat och intensifieras allteftersom vi
gar mot fardigstillande och inflyttning. Inflyttning sker fran ca maj 2023 och pagar till ca december 2023.

Vi dr n6jda med hotellets beliggning som varit fortsatt god med en hog snittbeliggning for perioden (Gver 80%).
Bland annat har méanga uppskjutna konserter och andra evenemang har blivit av i dr vilket paverkat hela
hotellbranschen positivt.

Vart senaste tillskott ”Dr Phone” har fatt sin kiosk levererad till Radarflyget 1, bredvid Apoteket, och vi ser fram
emot att se deras verksamhet starta igang och tillhandahalla vara besokare med reparation av mobiltelefoner och
forsiljning av diverse tillbehor.

Vad giller kv. Hercules har FFU wvarit ute f6r kalkylering och anbud inkommit som nu utvirderas tillsammans
med ekonomiska och andra virldsliga férutsattningar for projektet. Vi invantar ocksa beslut frin kommunen vad
giller andring av detaljplanen och forvintar oss att fa veta mer om processen 1 denna del mot slutet av aret.
Andringen av detaljplanen skulle innebira att vi kan bygga fler ligenheter in vad som idag ir mojligt.

Perioden har ocksd priglats av den pagaende krisen i Ukraina, lingre leveranstider pa médnga varor samt
prisférindringar pa manga ravaror samt energipriser utéver hojningar av styrrantan. Dessa faktorer har gjort att
vissa kostnader blivit mer svirbedémda bade f6r bolaget och branschen i stort. Bolaget féljer utvecklingen 1
omvirlden och arbetar med att anpassa sin verksamhet och fastigheterna for att tackla kostnader och risker. Mer
om riskhanteringen och rinteinformation aterfinns 1 arsredovisningen foér ar 2021 sid. 28-29 och 55-57.

FORETAGET

Ambhult 2 AB prospekterar 44 000 m2 mark i Amhult, Torslanda f6r att bygga ett nytt modernt képcenter samt
boendeomrade 1 blandad stadsbebyggelse. En av idéerna ér att omradet skall férena staden och landets fordelar.



KONCERNENS
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2022 2021 2022 2021 2021
TSEK jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Hyresintikter 18 770 15 295 55031 43 839 59 072
Serviceintakter 493 313 1692 1407 1 849
Administration 294 398 1073 1317 1815
Intikter 19 557 16 006 57 796 46 563 62 736
Driftskostnader 2775 2442 -7 869 -6 869 -9 616
Underhall -673 -327 -2235 -1 451 -2 261
Fastighetsskatt -657 -615 -1972 -1 846 -2 474
Administrationskostnader -750 -845 -2 635 -2 744 -4 262
Driftsoverskott 14 702 11777 43 085 33653 44123
Centrala administrationskostnader -1 022 -830 -3 346 -2 938 -3934
Ovriga rorelseintikter 29 38 404 169 216
Roérelseresultat 13 709 10 985 40 143 30 884 40 405
Opvriga rinteintikter och likn. resultatposter 3 8 5 303 422
Ovriga rintekostnader och likn. resultatposter -3 684 -2139 -9018 -6 782 -9 006
Resultat fére virdeforindring fastigheter 10 028 8 854 31130 24 405 31821
Virdefoérindringar fastigheter 0 0 0 0 90 623
Aktuell skatt -492 -693 -1 675 -1 578 -1 984
Uppskjuten skatt -1 576 -1 151 -4 744 -3 474 -23 727
Arets resultat 7 960 7 010 24 711 19 353 96 733
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0
Arets totalresultat 7 960 7 010 24 711 19 353 96 733

Di inga minoritetsintressen foreligger édr hela resultatet hinforligt till moderbolagets aktiedgare.

Resultat per aktie

Genomsnittligt antal aktier jan-sep 2022, 6 847 533 st
Perioden jan-sep 2022 resultat efter skatt i kr per aktie fore och efter utspadning dr 3,61
Genomsnittligt antal aktier jan-sep 2021, 6 847 533 st
Perioden jan-sep 2021 resultat efter skatt i kr per aktie fére och efter utspadning ar 2,83



KONCERNENS
RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

2022 2021
TSEK _ 30 sep 31 dec
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 2 1572969 15130611
Fordon 337 519
Summa anliggningstillgangar 1573 306 1514 130
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 4439 8 586
Kortfristiga virdepapper 1163 1417
Kassa Bank 13 368 16 840
Summa omsittningstillgangar 18 970 26 843
Summa tillgangar 1592276 1540973
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 748 951 724 239
Uppskjuten skatteskuld 111 506 106 762
Langfristiga skulder 644 778 494 976
Kortfristiga skulder 4 87 041 214 996
Eget kapital och skulder 1592276 1540973



KONCERNENS

RAPPORT OVER KASSAFLODEN 2022 2021 2022 2021 2021
TSEK jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 13 709 10 985 40 143 30 884 40 405
Justeringar f6r poster som inte ingir i kassaflodet 147 760 322 1627 1654
Erhallen rinta m.m. 2 0 2 0 85
Erlagd rinta -2901 -2242 -8 233 -6 351 -8762
Betald inkomstskatt -324 -523 -1 518 -2 951 -3 200
Kassafléde fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 10 633 8 980 30 716 23209 30 182
Kassafléde fran férindringar av rorelsekapital 3336 5144 788 6391 10 181
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 13 969 14 124 31504 29 600 40 363
Forvirv av materiella
anliggningstillgangar -20 759 -15 144 -59 357 =76 302 -99 317
Forsiljning av anliggningstillgangar 161 0 161 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -20 598 -15 144 -59 196 -76 302 -99 317
Finansieringsverksamheten
Forindring rintebdrande skulder 9925 6079 24 220 53 741 51 249
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 9 925 6079 24 220 53 741 51249
Forindring av likvida medel 3296 5059 -3 472 7 039 -7 705
Likvida medel vid periodens bérjan 10 072 26 525 16 840 24 545 24 545
Likvida medel vid periodens slut 13 368 31584 13 368 31584 16 840
KONCERNENS
RAPPORT OVER FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Ovrigt

Antal Aktie tillskjutet ~ Balanserad Totalt eget
Koncern, TSEK aktier kapital kapital vinst kapital
Eget kapital 2017-12-31 6 847 533 136 951 40 335 336 472 513 758
Periodens resultat - - - 49 542 49 542
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2018-12-31 6 847 533 136 951 40 335 386 014 563 300
Periodens resultat - - - 20 327 20 327
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2019-12-31 6 847 533 136 951 40 335 406 341 583 627
Periodens resultat - - - 43 879 43 879
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2020-12-31 6 847 533 136 951 40 335 450 220 627 506
Periodens resultat - - - 96 733 96 733
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2021-12-31 6 847 533 136 951 40 335 546 953 724 239
Periodens resultat - - - 8 024 8 024
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2022-03-31 6 847 533 136 951 40 335 554 977 732 263
Periodens resultat - - - 8 728 8 728
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2022-06-30 6 847 533 136 951 40 335 563 705 740 991
Periodens resultat - - - 7 960 7 960
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2022-09-30 6 847 533 136 951 40 335 571 665 748 951
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2022 2021 2022 2021 2021
TSEK _ jul-sep  jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Forvaltningsintikter 853 1078 3086 3563 5013
Intikter 853 1078 3086 3563 5013
Forvaltnings-och administrationskostnader -750 -859 2683 2774 -4 297
Bruttoresultat 103 219 403 789 716
Rorelsens kostnader
Centrala administrationskostnader -675 -550 -2248 2076 -2761
Ovriga rérelseintikter 29 39 404 169 189
Rorelseresultat -543 -292 -1441 -1118 -1856
Opvriga rinteintikter och liknande
resultatposter 1 3 3 8 421
Ovriga rinteintikter frin koncernféretag 500 451 1474 1373 1839
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 0 0 0 0 0
Ovriga finansiella intikter -10 4 -11 294 1 000
Resultat efter finans. poster -52 166 25 557 1404
Aktuell skatt 8 -35 0 -117 0
Uppskjuten skatt 0 0 -11 0 11
Arets resultat -44 131 14 440 1415
Moderbolagets rapport 6ver totalresultatet
Arets resultat -44 131 14 440 1415
Opvrigt totalresultat 0 0 0 0 0
Arets totalresultat -44 131 14 440 1415




MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

2022 2021
TSEK _ 30 sep 31 dec
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 147 147
Fordon 337 519
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 72789 72789
Uppskjuten skattefordran 0 1
Summa anliggningstillgangar 73 273 73 466
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 126 441 119 916
Lager omsittningsvirdepapper 1163 1417
Kassa Bank 6774 13 425
Summa omsittningstillgangar 134 378 134 758
Summa tillgdngar 207 651 208 224
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktickapital 136 951 136 951
Summa bundet 136 951 136 951
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 28 984 27 569
Overkursfond 40 335 40 335
Periodens resultat 14 1415
Summa fritt 69 333 69 319
Summa eget kapital 206 284 206 270
Kortfristiga skulder 1367 1954
Eget kapital och skulder 207 651 208 224



MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

2022 2021 2022 2021 2021
TSEK jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -543 -287 -1 441 -823 -1 856
Justeringar f6r poster som inte ingir i kassaflodet 147 27 322 81 108
Erhillen rinta m.m. 0 0 0 0 93
Erlagd rinta 0 0 0 0 0
Bet skatt -115 -115 -344 -344 -328
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -511 -375 -1 463 -1 086 -1 983
Kassafléde fran forindringar av rorelsekapital 3778 4059 -5 479 7074 -4 026
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 3267 3684 -6 942 5988 -6 009
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1 161 -147 -147
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag 130 0 130 0 1 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 130 0 130 0 1000
Forindring av likvida medel 3397 3683 -6 651 5841 -5 156
Likvida medel vid arets bérjan 3377 20 739 13 425 18 581 18 581
Likvida medel vid periodens slut 6774 24 422 6774 24 422 13 425
FORANDRING EGET KAPITAL

Antal Aktie-  Overkurs  Balanserad Totalt eget
Moderbolaget, TSEK aktier kapital fond vinst kapital
Eget kapital 2017-12-31 6 847 533 136 951 40 335 26 206 203 492
Periodens resultat - - - 1024 1024
Opvrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2018-12-31 6 847 533 136 951 40 335 27 230 204 516
Periodens resultat - - - 76 76
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2019-12-31 6 847 533 136 951 40 335 27 306 204 592
Periodens resultat - - - 263 263
Opvrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2020-12-31 6 847 533 136 951 40 335 27 569 204 855
Periodens resultat - - - 1415 1415
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2021-12-31 6 847 533 136 951 40 335 28 984 206 270
Periodens resultat - - - 49 49
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2022-03-31 6 847 533 136 951 40 335 29 033 206 319
Periodens resultat - - - 9 9
Opvrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2022-06-30 6 847 533 136 951 40 335 29 042 206 328
Periodens resultat - - - -44 -44
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2022-09-30 6 847 533 136 951 40 335 28 998 206 284



Samma redovisningsprinciper som tillimpades i senaste drsredovisningen tillimpas i delarsrapporten.

Not 1

Segmentsrapportering

Koncernens segment organiseras, styrs och rapporteras inom tre omraden, lokaluthyrning,
administration och virdepapper.

Segmentrapportering
Resultat per rérelsegren Hyresintikter Administration
RESULTATRAKNING 2022 2021 2022 2021 2021 2022 2021 2022 2021 2021
jan-
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec  jul-sep  jul-sep jan-sep sep jan-dec
1
Extern Forsiljning 19 263 15 609 56 723 45 246 60 921 294 398 1073 317 1815
2
Intern omsittning 662 311 1652 916 1315 559 680 2013 246 3198
3
Total omsittning 19 925 15 920 58 375 46 162 62 236 853 1078 3086 563 5013
-2
Driftskostnader -4 767 3695 13728  -11081 -15 661 -750 -845 -2 635 744 -4 262
Administrationskostnader -903 -956 -3 083 -3077 -4 339 0 0 0 0 0
Resultat 14 255 11 269 41 564 32004 42 236 103 233 451 819 751
Koncernelimineringar
RESULTATRAKNING 2022 2021 2022 2021 2021
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Extern Forsiljning
Intern omsittning -1220 -990 -3 664 -3162 -4 513
Total omsittning -1220 -990 -3 664 -3162 -4 513
Driftskostnader 662 311 1652 916 1315
Administrationskostnader 558 679 2012 2246 3198
Resultat 0 0 0 0 0

RESULTATRAKNING Ambhult koncernen

2022 2021 2022 2021 2021
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Extern Forsiljning 19 557 16 007 57 796 46 563 62 736
Total omsittning 19 557 16 007 57 796 46 563 62 736
Driftskostnader -4 855 -4 229 -14 711 -12909  -18 608
Administrationskostnader -345 =277 -1 071 -831 -1 141
Resultat 14 357 11 501 42 014 32823 42 987
Of6rdelade poster
Ovriga rérelseintikter 29 38 404 169 216
Centraladministration -677 -553 -2275 -2108 -2798
Finansnetto -3 681 -2132 -9013 -6 479 -8 585
Virdeforindring 0 0 0 0 90 623
Aktuell skatt -492 -693 -1 675 -1 578 -1984
Uppskjuten skatt -1 576 -1151 -4 744 -3474 23726
Periodens resultat 7 960 7 010 24 711 19 353 96 733




Not 2
Forindring av fastighetsbestindet Tsek

Forvaltningsfastigheter 1 januari 2022 1513 611
Investeringar 59 433
Forsiljning/utrangeting -75
Virdef6rindring forvaltningsfastigheter 0
Forvaltningsfastigheter 31 mats 2022 1572 969

Not 3 Virdeférindring fastigheter Tsek

Vinst vid forsiljning 0
Forlust
utrangering 0

o

Ovrig virdefoérindring
Periodens virdeforindring 0

Not 4 Av kortfristiga skulder utgérs 35 588 Tsek av byggkreditiv.



AMHULT 2 AKTIEN

Ambhult 2:s aktie dr noterad pa Aktietorget sedan maj 2005. Bolaget har inga egna aktier.

Aktiekapital: 136 950 660 SEK
Antal aktier: 6 847 533 aktier
Fordelning av utgivna aktier

Aktieslag: A

Antal: 2025 000
Aktieslag: B

Antal: 4 822533
Kvotvirde: 20 SEK per aktie

Resultat per aktie (fére och efter utspadning) uppgick for perioden till kr 2,83 (2,06) kronor.
ORGANISATION
Antalet arsanstallda édr f6r perioden 8 personer.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport 4r upprittad enligt  TAS 34 Delarsrapportering  och  Arsredovisningslagen. Samma
redovisningsprinciper har anvints i delarsrapporten som i den senaste arsredovisningen.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt virde i enlighet med IAS 40. Fastigheternas verkliga virde faststills
genom en virdering av Virderingsinstitutet HB. Senaste virderingen dr utférd per 2021-12-31.

Virderingen baseras pa avkastningsmetoden och kalkylen innebar en analys av framtida betalningsstrommar som
innehavet forvintas generera under kalkylperioden. Vidare framriknas ett avkastningsbaserat nuvirde baserat pa
periodens betalnetto, det egna kapitalet av restvirdet vid kalkylperiodens slut samt lianat kapital vid
virdetidpunkten.

For fastigheter som ar féremal for vasentlig om- till- eller nybygenad faststalls virdet till virde fore projektstart
med tilligg for projektkostnader. Sa snart projektet fardigstillts genomfors en extern virdering enligt ovan.

Noteras bor att virdering alltid innehaller ett matt av subjektivitet och det slutgiltigt korrekta virdet pa en tillging
erhalls forst nar en faktisk affir genomfors av oberoende parter pa en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att hidnsyn bor tas till ett visst osikerhetsmoment vid bedémningar
baserade pa det viarde som faststallts vid virderingen.

LAGER OMSATTNINGSAKTIER

Under denna rubrik redovisas finansiella instrument som innehas for handel. Tillgangarna virderas l6pande till
verkligt virde med virdefoérindringar redovisade 1 resultatrikningen.

RORELSESEGMENT

Segmentsrapporten redovisas enligt den dndrade standarden i IFRS 8 samt IAS 34.

GRANSKNING

Rapporten har ej varit féremal f6r granskning av bolagets revisorer.
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstillande direktéren forsikrar att delarsrapporten ger en rittvisande 6versikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osikerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingir i koncernen star infor.

Torslanda den 27 oktober 2022

AMHULT 2 AB (publ)

Qi jarobien Lloter (zzorn
eigifjakobsen (Oct 28, 2022 08:55 GMT+2) Emilie J6nsson (Nbv 1, 2022 09:40 GMT+1) Peter Eriksson (Oct 31, 2022 19:37 GMT+1)
Eigil Jakobsen Emilie Loft Peter Eriksson

Styrelseordforande Verkstallande direktor Styrelseledamot

Nigls Niglsen
Magnlis Wiktorson (Oct 28, 2022 09:09 GMT+2) Niels Nielsen (Oct 28, 2022 09:47 GMT+2)
Magnus Wiktorson Niels Techen
Styrelseledamot Styrelseledamot

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN

2023-02-23 | Bokslutskommuniké (31 dec 22)
2023-03-10| Arsredovisning 2022

Pa Amhult 2s webbplats finns méjlighet att himta pressmeddelanden och delarsrapporter. www.amhult2.se

For ytterligare information hanvisas till:

Emilie Loft, VD emilie@amhul2.se 0709-76 89 03
Annika Corneliusson, CFO annika@amhult2.se 0709-76 89 96
Eigil Jakobsen; Styrelseordférande eigil@amhult2.se 0709-76 89 00
DOTTERBOLAG

Terrester AB

Postflyget 7

423 37 Torslanda
Telefon: 031-92 38 35

Amhult 2 AB (publ) www.amhult2.se
Postflyget 7 Tel:  031-92 38 35 Org.nr: 556667-0492
423 37 TORSLANDA
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	Vårt senaste tillskott ”Dr Phone” har fått sin kiosk levererad till Radarflyget 1, bredvid Apoteket, och vi ser fram emot att se deras verksamhet starta igång och tillhandahålla våra besökare med reparation av mobiltelefoner och försäljning av diverse...
	Vad gäller kv. Hercules har FFU varit ute för kalkylering och anbud inkommit som nu utvärderas tillsammans med ekonomiska och andra världsliga förutsättningar för projektet. Vi inväntar också beslut från kommunen vad gäller ändring av detaljplanen och...
	Perioden har också präglats av den pågående krisen i Ukraina, längre leveranstider på många varor samt prisförändringar på många råvaror samt energipriser utöver höjningar av styrräntan. Dessa faktorer har gjort att vissa kostnader blivit mer svårbedö...
	FÖRETAGET
	AMHULT 2 AKTIEN
	Amhult 2:s aktie är noterad på Aktietorget sedan maj 2005. Bolaget har inga egna aktier.
	Aktiekapital:  136 950 660 SEK
	Antal aktier:  6 847 533 aktier
	Fördelning av utgivna aktier
	Aktieslag:  A
	Antal:  2 025 000
	Aktieslag:  B
	Antal:  4 822 533
	Kvotvärde:  20 SEK per aktie

	Resultat per aktie (före och efter utspädning) uppgick för perioden till kr 2,83 (2,06) kronor.
	ORGANISATION
	Antalet årsanställda är för perioden 8 personer.
	REDOVISNINGSPRINCIPER
	Denna delårsrapport är upprättad enligt IAS 34 Delårsrapportering och Årsredovisningslagen. Samma redovisningsprinciper har använts i delårsrapporten som i den senaste årsredovisningen.
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	Granskning
	Rapporten har ej varit föremål för granskning av bolagets revisorer.
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	DOTTERBOLAG
	Terrester AB
	Amhult 2 AB (publ)

		2022-11-01T01:40:30-0700
	Agreement certified by Adobe Acrobat Sign




