Amhult £

Delarsrapport 01/2024
Januari-mars 2024, AMHULT 2 AB (publ)
o Intikter for perioden uppgick till 23 017 (20 003) TSEK.
e Resultatet for perioden 4 482 (6 980) TSEK efter skatt.

e Resultat per aktie (fére och efter utspadning) uppgick f6r perioden till 0,65 (1,02) kronor per aktie.

HANDELSER UNDER PERIODEN

Kv. Spitfire har gett intiktssidan ett tillskott vilket 4r den storsta forindringen frin samma period foregiende ar. Detta kvartal dr ocksd det forsta kvartalet med full
hyresintikt for kv. Spitfires alla 80 ligenheter, di inflyttningen skedde etappvis mellan oktober-december 2023. Naturliga kostnadsokningar for t.ex. stidning av
fastigheten forklarar ocksd den nigot 6kade underhillskostnaden for petioden. Byggnationen av kv. Hercules norra hus och garage framskrider och nu ar det ungefir
ett 4r kvar till planerad inflyttning av de forsta 40 ligenheterna. Vi har under petioden startat uthyrningsprocessen och kan se att det finns stort intresse for detta hus
som ligger 1 ett fordelaktigt vistligt lige med vacker utsikt. Under perioden fick vi ocksi tilldelad handliggare for vir ansékan om andring av detaljplan for samma
fastighet. Vi 6nskar utoka BTA frin 4 100 till ca 8 005 och fa godkant att bygga 49 ligenheter i det sodra huset. Vi hoppas fi mer information om processen under dr
2024. Darefter har vi endast ett kommersiellt kvarter kvar att projektera, kv. Utrikesflyget, vilket vi fortsitter att arbeta med under 4r 2024.

Hyrotna for lokaletna har vid drsskiftet forandrats i enlighet med KPI fér oktober méinad (6,5%) vilket bidragit ytterligare till hogre intikter. Bostadshyror foljer andra
lagregler och kan inte forandras i enlighet med KPI pi samma sitt som lokalerna, dirav syns inte heller forindringarna lika tydligt mellan perioderna. Vi har inga
vakanset. Resultatet piverkas negativt av dagens relativt hoga rintekostnader. Dessa forklaras dels av att Kv. Spitfires lin har varit tvunget att férhandlas i samband
med att huset driftsatts, dels av att vissa 1dn har varit tvungna att omféthandlas efter den kraftigt hojda styrrantan under ar 2023. Riksbanken har utlovat rintesinkningar
under 4r 2024 vilket vi ser kommer piverka rintekostnaderna positivt lingte fram vid nya omférhandlingar av 1in. Vidare har vi av férsiktighetsskal med nu kinda
forhillanden gjort en avsittning, dven om det slutliga beloppet ir osikert, di en entreprendr aviserat om onormala kostnadsokningar.

FORETAGET
Ambult 2 AB prospekterar ca 44 000 m2 mark i Amhult, Torslanda f6r att bygga en ny modern stadsdel i blandad stadsbebyggelse. En av idéerna 4r att omradet skall
forena staden och landets fordelar.



KONCERNENS
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2024 2023 2023 2022
TSEK jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec
Hyresintikter 21 945 18 987 78 516 73 474
Serviceintikter 726 559 2438 2220
Administration 346 457 1747 1615
Intikter 23 017 20 003 82 701 77 309
Driftskostnader -3 147 3122 -9 950 -10 255
Undethill -1167 -875 -3 988 -2 746
Fastighetsskatt -529 -646 -2 807 -2907
Administrationskostnader -1 070 -1 156 -4 419 -4 021
Driftséverskott 17 104 14 204 61537 57 380
Centrala administrationskostnader -1 417 -1 204 -4 972 -4 520
Ovriga rérelseintikter 114 85 598 437
Rorelseresultat 15 801 13 085 57 163 53 297
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter 226 34 565 22
Ovriga rintekostnader och liknande
resultatposter -10 380 -4 325 -26 042 -13 382
Resultat fére virdeforindring fastigheter 5647 8794 31686 39 937
Virdeforindringar fastigheter 0 0 10 262 -38 849
Aktuell skatt 1 -190 -3044 -1672
Uppskjuten skatt -1 164 -1 624 -8 141 1878
Arets resultat 4482 6 980 30763 1294
Oﬁ.wma totalresultat 0 0 0 0]
Arets totalresultat 4482 6 980 30 763 1294

D4 inga minoritetsintressen foreligger ér hela resultatet hinfotligt till moderbolagets aktieidgare.

Resultat per aktie

Genomsnittligt antal aktier jan-mar 2023, 6.847.533 st
Perioden jan-mar 2024 resultat efter skatt 1 kr per aktie fore och efter utspiadning ir 0,65
Genomsnittligt antal aktier jan-mar 2023, 6.847.533 st
Perioden jan-mar 2023 resultat efter skatt 1 kr per aktie fore och efter utspadning dr 1,02



KONCERNENS
RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

2024 2023
TSEK _ 31 mar 31 dec
TILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 2 1766 331 1732645
Fordon 539 576
Summa anliggningstillgangar 1766 870 1733221
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 15 524 10 141
Kortfristiga virdepapper 1231 1201
Kassa Bank 26 098 24 357
Summa omsittningstillgingar 42 853 35699
Summa tillgangar 1809723 1768 920
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 760 779 756 297
Uppskjuten skatteskuld 114 188 113 024
Avsittning 3000 0
Langfristiga skulder 787 791 788 270
Kortfristiga skulder 4 143 965 111 329
Eget kapital och skulder 1809723 1768920



KONCERNENS
RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2024 2023 2023 2022
TSEK jan-mar jan-mat jan-dec jan-dec
Den 16pande vetksamheten
Rérelseresultat 15 801 13 085 57 163 53 297
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet 8 13 43 455
Erhillen rinta m.m. 1 1 565 22
Erlagd rinta -1 685 -3 586 -24 110 -12188
Betald inkomstskatt -1 306 -1274 -1939 -1 558
Kassaflde frin den 15pande vetksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 12 819 8239 31722 40 028
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital -2 601 6 029 12 465 -2 207
Kassafléde frin den l6pande verksamheten 10 218 14 268 44 187 37 821
Forvirv av materiella
anliggningstillgingar -30 687 -33267  -153 474 -94 536
Forsiljning av anliggningstillgingar 0 0 0 161
Kassafléde fran investeringsverksamheten -30 687 -33267  -153 474 -94 375
Finansieringsvetksamheten
Férindring rintebirande skulder 22210 23 001 118 963 54 395
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 22210 23 001 118 963 54 395
Férindring av likvida medel 1741 4002 9676 -2159
Likvida medel vid petiodens bétjan 24 357 14 681 14 681 16 840
Likvida medel vid periodens slut 26 098 18 683 24 357 14 681



KONCERNENS

RAPPORT OVER FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Ovrigt
Antal Akte tillskjutet  Balanserad Totalt eget
Koncern, TSEK aktier kapital kapital vinst kapital
Eget kapital 2018-12-31 6 847 533 136 951 40 335 386 015 563 301
Periodens resultat - - - 20 327 20 327
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2019-12-31 6 847 533 136 951 40 335 406 342 583 628
Periodens resultat - - - 43 879 43 879
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2020-12-31 6 847 533 136 951 40 335 450 221 627 507
Periodens resultat - - - 96 733 96 733
Periodens totalresultat - - - - -
_Eget kapital 2021-12-31 6 847 533 136 951 40 335 546 954 724 240
Periodens resultat - 1294 1294
Periodens totalresultat - - - - -
_Eget kapital 2022-12-31 6 847 533 136 951 40 335 548 248 725 534
Periodens resultat = - - 30 763 30 763
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2023-12-31 6 847 533 136 951 40 335 579 011 756 297
Periodens resultat - - - 4482 4482
Periodens totalresultat - - - - -
_Eget kapital 2024-03-31 6 847 533 136 951 40 335 583 493 760 779




MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2024 2023 2023 2022
TSEK - jan-mar  jan-mar jan-dec jan-dec
Forvaltningsintikter 1261 1311 4 967 4414
Intikter 1261 1311 4967 4414
Forvaltnings-och administrationskostnader -1 070 -1156 -4 295 -4 074
Bruttoresultat 191 155 672 340
Rérelsens kostnader
Centrala administrationskostnader -842 -829 -3 154 -3 008
Ovriga rorelseintikter 114 85 217 437
Wmna_mnnowc:ﬁ -537 -589 -2 265 -2231
Opvriga rinteintikter och liknande
resultatposter 173 25 419 10
Ovriga rinteintikter frin koncernféretag 1074 726 3372 1955
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 0 0 0 0
Oﬁ.wmp finansiella intikter 38 8 67 1255
Resultat efter finans. poster 748 170 1593 989
Koncernbidrag -40 0 0
Aktuell skatt 0 -38 -611 193
Uppskjuten skatt -148 0 586 0
Arets resultat 560 132 1568 1182
Moderbolagets rapport 6ver totalresultatet
Arets resultat 560 132 1568 1182
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Arets totalresultat 560 132 1568 1182



MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

2024 2023
TSEK _ 31mar 3ldec
TILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 187 187
Fordon 539 576
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 72789 72789
Uppskjuten skattefordran 641 789
Summa anliggningstillgangar 74156 74 341
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 124 412 118 009
Lager omsittningsvirdepapper 1231 1201
Kassa Bank 11697 17 346
Summa omsittningstillgangar 137 340 136 556
Summa tillgangar 211496 210 897
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 136951 136 951
Summa bundet 136 951 136 951
Fritt eget kapital
Balanserad vinst ellet forlust 31733 30166
Overkursfond 40335 40335
Periodens resultat 560 1568
Summa fritt 72628 72069
Summa eget kapital 209 579 209 020
Kortfristiga skulder 1917 1877
Eget kapital och skulder 211496 210 897



MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

2024 2023 2023 2022
TSEK jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec
Den I6pande vetksamheten
Rorelseresultat -537 -589 -2265 -2 231
Justeringar f6r poster som inte ingir i kassaflodet 8 13 43 455
Eshillen rinta m.m. 0 0 418 10
Erlagd rinta 0 0 0 -8
Bet skatt -115 -115 -54 0
Kassaflode frin den I6pande vetksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital -644 -691 -1 858 -1774
Kassaflode fran férindringar av rorelsekapital -4 965 -231 7947 -1 094
Kassafléde fran den 16pande verksamheten -5 609 -922 6 089 -2 868
Kassafléde frin investeringsverksamheten 0 0 -340 121
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag -40 0 -611 1530
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -40 0 -611 1530
Forindring av likvida medel -5 649 -922 5138 -1217
Likvida medel vid rets borjan 17 346 12 208 12 208 13 425
Likvida medel vid periodens shut 11 697 11 286 17 346 12 208



FORANDRING EGET KAPITAL

Totalt
Antal Aktie- Overkurs Balanserad eget
Modetbolaget, TSEK aktier kapital fond vinst kapital
Eget kapital 2018-12-31 6 847 533 136 951 40 335 27 230 204 516
Periodens resultat - - - 76 76
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2019-12-31 6 847 533 136 951 40 335 27 306 204 592
Periodens resultat - - - 263 263
Ovrigt totalresultat - - - - -
_Eget kapital 2020-12-31 6 847 533 136951 40 335 27 569 204 855
Periodens resultat - - - 1415 1415
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2021-12-31 6 847 533 136 951 40 335 28 984 206 270
Petiodens resultat - - - 1182 1182
Ovrigt totalresultat - - - - -
_Eget kapital 2022-12-31 6 847 533 136951 40335 30 166 207 452
Periodens resultat - - - 1 568 1568
Opvrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2023-12-31 6 847 533 136 951 40 335 31734 209 020
Periodens resultat - - - 560 560

Ovrigt totalresultat . : = N -

Eget kapital 2024-03-31 6 847 533 136 951 40 335 32 294 209 580




Samma redovisningsprinciper som tillimpades i senaste drsredovisningen tillimpas i delarsrapporten.

Not 1
Segmentsrapportering

Koncernens segment organiseras, styrs och rapporteras inom tre omréiden, lokaluthyrning,

bostadsuthyrning och oférdelade poster.

Segmentrapportering
Resultat per rérelsegren Lokaler Bostider Ofordelade poster
RESULTATRAKNING 2024 2023 2023 2022 2024 2023 2023 2022 2024 2023 2023 2022
jan-mar  jan-mar  jan-dec jan-dec  jan-mat  jan-mar jan-dec jan-dec jan-mar  jan-mar jan-dec jan-dec
Hyresintakter 10 897 10 928 44 510 40371 11 774 8618 36444 35323
Administration 346 457 1747 1615
Total omsittning 10 897 10 928 44 510 40 371 11774 8618 36444 35323 346 457 1747 1615
Fastighetskostnader -2389 -3 046 -10 233 -9 387 -2454 -1597 -6512 -6521
Admin.kost. -1 067 -1 156 -4419 4021
Driftsoverskott 8 508 7 882 34 277 30 984 9320 7021 29932 28802 -721 -699 -2672  -2406
RESULTATRAKNING 2024 2023 2023 2022
jan-mar  jan-mar  jan-dec jan-dec
Hyresintikter 22671 19 546 80 954 75 694
Admin kostn. 346 457 1747 1615
Total omsittning 23017 20 003 82 701 77 309
Fastighetskostnader -4 843 -4 643 -16 745 -15 908
Admin kost. -1070 -1156 -4 419 -4 021
Driftséverskott 17 104 14 204 61537 57 380
Of6rdelade poster
Ovriga rorelseintikter 114 85 598 437
Admin kost. -1417 -1204 -4 972 -4 520
Rorelseresultat 15 801 13 085 57 163 53 297
Finansnetto -10 154 -4 291 -25 477 -13 360
Virdeforindring 0 0 10 262 -38 849
Aktuell skatt -1 -190 -3 044 -1672
Uppskjuten skatt -1164 -1624 -8 141 1878
Periodens resultat 4482 6 980 30 763 1294
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Resultat per rorelsegren
BALANSRAKNING

Kundfordringar
BALANSRAKNING
Kundfordringar

Oférdelade poster
Fastigheter

Ovriga tillgangar

Ovriga omsittningstillgingar
Kassa och bank

Summa tillgangar

Ofordelade poster

Eget kapital

Uppskjuten skatt
Avsittning

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Summa eget kapital och
skulder

Lokaler Bostider Ofétdelade poster
2024 2023 2023 2022 2024 2023 2023 2022 2024 2023 2023 2022
jan-mat  jan-mar  jan-dec jan-dec  jan-mar  jan-mar jan-dec jan-dec jan-mar  jan-mar jan-dec jan-dec
8610 3 745 4422 4274 3058 150 2832 1133 0 0 44 359
2024 2023 2023 2022
jan-mar  jan-mar  jan-dec jan-dec
11 668 3895 7298 5766
1766331 1602515 1732645 1569248
539 310 576 330
5087 3 465 4044 2776
26 098 18 683 24 357 14 682
1809723 1628868 1768920 1592802
760 779 732513 756 297 725534
114 188 106 508 113 024 104 883
3000 0 0 0
787 791 637 333 788 270 640 865
143 965 152 514 111 329 121 520
1809723 1628868 1768920 1592802
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Not 2

Not 3

Not 4

Férindring av fastighetsbestindet - TSEK

Forvaltningsfastigheter 1 januari 2023 1732 645
Investeringar 33 686
Forsalining/utrangering 0
Virdeforindring forvaltningsfastigheter 0
ma?»_gmmmwm»mmmrnﬁn 31 mars 2024 1766 331
Virdeforindring fastigheter _ TSEK

Vinst vid forsiljning 0
Forlust utrangering 0
Oﬁﬁ virdeforindring 0
Periodens virdeforindring 0

Av kortfristiga skulder utgdrs 60 473 TSEK av byggkreditiv.
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AKTIEN

Ambhult 2:s aktie 4r noterad pi Spotlight Stockmarket sedan maj 2005. Bolaget har inga egna aktier.

Aktiekapital: 136 950 660 SEK
Antal aktier: 6 847 533 akter
Fordelning av utgivna aktier

Aktieslag: A

Antal: 2025 000
Aktieslag: B

Antal: 4 822 533
Kvotvirde: 20 SEK per aktie

Resultat per aktie (fére och efter utspidning) uppgick for perioden till kr 0,65 (1,02) kronor.

ORGANISATION

Antalet arsanstallda ir for perioden sju personer.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarstapport dr upprittad i enlighet med TAS 34. Samma redovisningsprinciper har anvints i deldrsrapporten som i den senaste arsredovisningen.
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernens fastigheter tedovisas till verkligt virde i enlighet med TAS 40. Fastigheternas verkliga virde faststills genom en virdering av Virderingsinstitutet 1 Vastra
Sverige AB. Senaste virderingen ir utférd per 2023-12-31.

Virderingen baseras pa avkastningsmetoden och kalkylen innebir en analys av framtida betalningsstrémmar som innehavet forvintas generera under kalkylperioden.
Vidare framriknas ett avkastningsbaserat nuvirde baserat pa periodens betalnetto, det egna kapitalet av restvirdet vid kalkylperiodens slut samt linat kapital vid
virdetidpunkten.

For fastigheter som it foremal f6r visentlig om- till- eller nybyggnad faststills virdet till virde fore projektstart med tilligg f6r projektkostnader. Sa snart projektet
tirdigstillts genomfors en extern virdering enligt ovan.

Noteras bor att virdering alltid innehdller ett mitt av subjektivitet och det shutgiltigt korrekta virdet pa en tillging erhills forst nir en faktisk affir genomfors av
oberoende parter pa en fri marknad.
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Sammanfattningsvis leder detta fram till att hiansyn bor tas till ett visst osdkethetsmoment vid bedémningar baserade pa det virde som faststillts vid virderingen.
LAGER OMSATTNINGSAKTIER

Under denna rubrik redovisas finansiella instrument som innehas f6r handel. Tillgingarna virderas 16pande till verkligt virde med vardeforindringar redovisade i
resultatrakningen.

RORELSESEGMENT

Segmentsrapporten redovisas enligt den dndrade standarden 1 IFRS 8.
GRANSKNING

Rapporten har e] varit foremal f6r granskning av bolagets revisoret.
RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar att delirstapporten ger en rittvisande Sversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat
samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingir i koncernen stir infor.

Torslanda den 23 april 2024

Eﬂdﬁﬂ. m\ (publ)
{ * / ___. i\
mwmu.f_wf.?mg
Styrelseordforande
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Magnug Wiktorson Niels Techen Peter Eriksson
Styrels¢jedamot Styrelseledamot Styrelseledamot
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KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN

2024-08-29| 2:a kvartalsrapport (30 jun 24)
2024-10-31| 3:e kvartalsrapport (30 sep 24)
2025-02-24| Bokslutskommuniké (31 dec 24)

2025-03-10| Arsredovisning 2024

For ytterligare information hianvisas till:

Eigil Jakobsen; styrelseordférande eigi 2. 0709-76 89 00
Emilie Loft, CEO emilie@amhult2.se 0709-76 89 03
Annika Comeliusson, CFO annika@amhult?.se 0709-76 89 96
eller Amhult 2:s webbplats.

DOTTERBOLAG

Terrester AB

Postflyget 7

423 37 Totslanda

Telefon: 031-92 38 35

Amhult &

Ambhult 2 AB (publ)

Postflyget 7
423 37 TORSLANDA

www.amhult2.se
Tel: 031-92 38 35

Org.nr: 556660492
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