Amhult 2

Delarsrapport 01/2025
Januari-mars 2025, AMHULT 2 AB (publ)
e Intikter for perioden uppgick till 25 197 (23 017) TSEK.
e Resultatet f6r perioden 7 582 (4 482) TSEK efter skatt.

e Resultat per aktie (fore och efter utspadning) uppgick for perioden till 1,11 (0,65) kronor per aktie.

HANDELSER UNDER PERIODEN

Byggnationen av kv. Hercules norra hus och garage (Amhult 108:4) har priglat perioden och lite extra arbete utover det normala har kravts av forvaltningen nir
projektet gick in i sitt slutskede. De 40 ligenheterna — vissa med stora balkonger eller uteplatser nistan uteslutande 1 sydvistlage — har varit mycket populira och litta
att hyra ut. I skrivande stund ér samtliga inflyttade och framover kommer vi kunna se fulla intidkter fran detta projekt.

Under perioden vann vér ansékan om indring av detaljplan for fastigheten Amhult 108:4 laga kraft. Andringen medfér en utékad BTA fran 4 100 till 8 050 och ddrmed
mojlighet att bygga 49 ligenheter 1 det s6dra huset. Styrelsen arbetar just med en plan for byggnation av det sddra huset och vi ser fram emot att fa komma i gaing med
det sodra huset och med det ocksa fardigstilla fastigheten.

Direfter har vi endast ett kvarter kvar att projektera, kv. Utrikesflyget (Amhult 108:1), en fastighet som vi under perioden har sékt andring av detaljplan for. Planen for
denna fastighet 4r att forma om byggnaden for att kunna fa en mer flexibel fastighet ddr man kan inrymma dven bostider, utéver handel och kontor som ar tillatet
enligt nu gillande detaljplan. Fér en mer flexibel detaljplan far vi tumma lite pa fastighetens BTA, eftersom plan 2 och 3 delas och blir tvé olika huskroppar med en
“ljusgard” mellan sig, men vi ar sikra pa att denna forindring bittre moter marknadens efterfragan dn vad nu gillande detaljplan gor.

Hyrorna for lokalerna har vid arsskiftet fordndrats i enlighet med KPI f6r oktober manad (1,6 %) vilket bidragit ytterligare till hogre intikter aven om hojningen varit
mer blygsam 4n vi sag foregiaende ar. Bostadshyror f6ljer andra lagregler och kan inte férindras i enlighet med KPI pa samma sitt som lokalerna, dirav syns inte heller
forindringarna lika tydligt mellan perioderna. Vi hade inga vakanser under perioden. Rintekostnaden som féregiende ar var hég nadde ocksa sin topp och vi kan se
att for samma period detta ar har kostnaden sjunkit vilket vi 4r glada att kunna meddela.
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FORETAGET
Ambhult 2 AB prospekterar ca 44 000 m2 mark 1 Amhult, Torslanda for att bygga en ny modern stadsdel i blandad stadsbebyggelse. En av idéerna ar att omradet skall
férena staden och landets fordelar.

KONCERNENS
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2025 2024 2024 2023
TSEK jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec
Hyresintikter 23 813 21 945 89 253 78 516
Serviceintakter 1006 726 3062 2438
Administration 378 346 1362 1747
Intikter 25197 23 017 93 677 82701
Driftskostnader -3 343 -3 147 -10 099 -9 950
Underhall -1 225 -1 167 -4 582 -3 988
Fastighetsskatt -571 -529 -2 273 -2 807
Administrationskostnader -1189 -1 070 -4 216 -4 419
Driftsoverskott 18 869 17 104 72 507 61537
Centrala administrationskostnader -1 690 -1417 -6 577 -4 972
Opvriga rorelseintikter 0 114 245 598
Rorelseresultat 17 179 15 801 66 175 57 163
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 222 226 662 565
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -7 852 -10 380 -41 583 -26 042
Resultat fére virdeforiandring fastigheter 9 549 5 647 25 254 31686
Virdeforindringar fastigheter 0 0 78 751 10 262
Aktuell skatt -129 -1 -3 282 -3 044
Uppskjuten skatt -1 838 -1 164 -23 049 -8 141
Arets resultat 7 582 4482 77 674 30763
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Arets totalresultat 7 582 4482 77 674 30763

Di inga minoritetsintressen foreligger ér hela resultatet hinforligt till moderbolagets
aktiedgare.

Resultat per aktie

Genomsnittligt antal aktier jan-mar 2025, 6.847.533 st

Perioden jan-mar 2025 resultat efter skatt i kr per aktie f6re och efter utspadning 4r 1,11
Genomsnittligt antal aktier jan-mar 2024, 6.847.533 st

Perioden jan-mar 2024 resultat efter skatt i kr per aktie fére och efter utspadning dr 0,65
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KONCERNENS
RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

TSEK

2025 2024
31 mar 31 dec

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Fordon

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristiga virdepapper

Kassa Bank

Summa omsittningstillgangar
Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld

Avsittning

Skulder kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Eget kapital och skulder

www.amhult2.se

1929010 1917 391
388 426
1929 398 1917 817

8910 9960
1245 1051
6475 10 699
16 630 21710

1946 028 1939 527

841553 833971

137 910 136 073
3000 3000
808 078 774 556
155 487 191 927
1946 028 1939 527

Ambhult 2 AB (publ), Postflyget 7, 423 37 Torslanda
031-38 38 35

org.nr 556667-0492


http://www.amhult2.se/

KONCERNENS
RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2025 2024 2024 2023
TSEK jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 17 179 15 801 66 174 57 163
Justeringar f6r poster som inte ingir i kassaflodet -156 8 301 43
Erhéllen rinta m.m. 11 1 662 565
Erlagd rinta -4 936 -1 685 -39 036 -24 110
Betald inkomstskatt -1 547 -1306 -4 498 -1 939
Kassafléde fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 10 551 12 819 23 603 31722
Kassaflde fran forindringar av rérelsekapital -7 261 -2 601 -11 472 12 465
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 3290 10 218 12131 44 187
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar -11 619 -30 687 -102 996 -153 474
Forsiljning av anlagegningstillgangar 0 0 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -11 619 -30 687 -102 996 -153 474
Finansieringsverksamheten
Amortering av rintebirande skulder -4 105 -480 -13 810 -14 295
Forindring rintebdrande skulder 8210 22 690 91017 133 258
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4105 22 210 77 207 118 963
Forindring av likvida medel -4 224 1741 -13 658 9676
Likvida medel vid periodens bérjan 10 699 24 357 24 357 14 681
Likvida medel vid periodens slut 6 475 26 098 10 699 24 357
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KONCERNENS

RAPPORT OVER FORANDRINGAR I EGET

KAPITAL
Ovrigt

Antal Aktie tllskjutet ~ Balanserad Totalt eget
Koncern, TSEK aktier kapital kapital vinst kapital
Eget kapital 2019-12-31 6 847 533 136 951 40 335 406 342 583 628
Periodens resultat - - - 43 879 43 879
Periodens totalresultat - - - -
Eget kapital 2020-12-31 6 847 533 136 951 40 335 450 221 627 507
Periodens resultat - - - 96 733 96 733
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2021-12-31 6 847 533 136 951 40 335 546 954 724 240
Periodens resultat - - - 1294 1294
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2022-12-31 6 847 533 136 951 40 335 548 248 725 534
Periodens resultat - - - 30763 30 763
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2023-12-31 6 847 533 136 951 40 335 579 011 756 297
Periodens resultat - - - 77 674 77 674
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2024-12-31 6 847 533 136 951 40 335 656 685 833971
Periodens resultat - - - 7 582 7 582
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2025-03-31 6 847 533 136 951 40 335 664 267 841 553
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MODERBOLAGETS

RESULTATRAKNING

2025 2024 2024 2023
TSEK jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec
Forvaltningsintikter 1390 1261 4962 4967
Intikter 1390 1261 4962 4 967
Forvaltnings-och administrationskostnader -1 189 -1 070 -4 216 -4 295
Bruttoresultat 201 191 746 672
Rorelsens kostnader
Centrala administrationskostnader -901 -842 -3 260 -3 154
Ovriga rérelseintikter 0 114 245 217
Rorelseresultat -700 -537 -2 269 -2 265
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 17 173 561 419
Ovriga rinteintikter fran koncernforetag 1077 1074 4362 3372
Opvriga rintekostnader och liknande
resultatposter -8 0 -11 0
Ovriga finansiella intikter 202 38 0 67
Resultat efter finans. poster 588 748 2643 1593
Koncernbidrag -40 -40 -860 0
Aktuell skatt 0 0 0 -611
Uppskjuten skatt -113 -148 638 586
Arets resultat 435 560 2421 1568
Moderbolagets rapport 6ver totalresultatet
Arets resultat 435 560 2421 1568
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Arets totalresultat 435 560 2421 1568
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

TSEK

2025 2024
31 mar 31 dec

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Fordon

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Lager omsittningsvirdepapper
Kassa Bank

Summa omsittningstillgdngar
Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Overkursfond

Periodens resultat

Summa fritt

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Eget kapital och skulder
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187 187
388 426

72789 72789
1314 1427
74 678 74 829

138 567 128 559
1245 1051
287 9 863
140 099 139 473
214 777 214 302

136 951 136 951
136 951 136 951

34154 31733
40 335 40 335
435 2421

74 924 74 489
211 875 211 440
2902 2 862
214 777 214 302
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

2025 2024 2024 2023
TSEK jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec
Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -700 -537 -2 269 -2 265
Justeringar fér poster som inte ingir i kassaflodet -156 8 301 43
Erhallen rinta m.m. 0 0 561 418
Erlagd rinta 0 0 0 0
Bet skatt -115 -115 0 -54
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -971 -644 -1 407 -1 858
Kassafléde fran forindringar av rérelsekapital -8 565 -4 965 -5 216 7947
Kassafléde fran den 16pande verksamheten -9 536 -5 609 -6 623 6 089
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0 0 -340
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag -40 -40 -860 -611
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -40 -40 -860 -611
Forindring av likvida medel -9 576 -5 649 -7 483 5138
Likvida medel vid arets borjan 9 863 17 346 17 346 12 208
Likvida medel vid periodens slut 287 11 697 9863 17 346

FORANDRING EGET KAPITAL
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Totalt

Antal Aktie-  Overkurs  Balanserad eget
Moderbolaget, TSEK aktier kapital fond vinst kapital
Eget kapital 2019-12-31 6 847 533 136 951 40 335 27 305 204 591
Periodens resultat - - - 263 263
Opvrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2020-12-31 6 847 533 136 951 40 335 27 568 204 854
Periodens resultat - - - 1415 1415
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2021-12-31 6 847 533 136 951 40 335 28 983 206 269
Periodens resultat - - - 1182 1182
Opvrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2022-12-31 6 847 533 136 951 40 335 30 165 207 451
Periodens resultat - - - 1568 1568
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2023-12-31 6 847 533 136 951 40 335 31733 209 019
Periodens resultat - - - 2 421 2421
Opvrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2024-12-31 6 847 533 136 951 40 335 34154 211 440
Periodens resultat - - - 435 435
Opvrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2025-03-31 6 847 533 136 951 40 335 34 589 211 875

Samma redovisningsprinciper som tillimpades i senaste drsredovisningen tillimpas i delarsrapporten.

Not 1
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Segmentsrapportering

Koncernens segment organiseras, styrs och rapporteras inom tre omraden, lokaluthyrning,

bostadsuthyrning och oférdelade poster.

Segmentrapportering
Resultat per rorelsegren Lokaler Bostider Of6rdelade poster
RESULTATRAKNING 2025 2024 2024 2023 2025 2024 2024 2023 2025 2024 2024 2023
jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec jan-mar jan-mar jan-dec  jan-dec jan-mar  jan-mar  jan-dec jan-dec
Hyresintikter 12 241 10 897 44 761 44 510 12 578 11774 47 554 36 444
Administration 378 346 1362 1747
Total omsittning 12 241 10 897 44 761 44 510 12 578 11774 47 554 36 444 378 346 1362 1747
Fastighetskostnader -2 545 -2 389 -9 328 -10 233 -2 594 -2 454 -7 626 -6 512
Admin.kost. -1189 -1 070 -4 216 -4 419
Driftséverskott 9 696 8508 35433 34 277 9984 9 320 39928 29 932 -811 =724 -2 854 -2 672
RESULTATRAKNING 2025 2024 2024 2023
jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec
Hyresintikter 24 819 22671 92 315 80 954
Admin kostn. 378 346 1362 1747
Total omsittning 25197 23 017 93 677 82701
Fastighetskostnader -5139 -4 843 -16 954 -16 745
Admin.kost. -1189 -1 070 -4 216 -4419
Driftsoverskott 18 869 17 104 72 507 61537
Ofordelade poster
Ovriga rérelseintikter 0 114 245 598
Admin.kost. -1 690 -1417 -6 577 -4972
Rorelseresultat 17179 15 801 -10 548 57163
Finansnetto -7 630 -10 154 -40 921 -25 477
Virdeforiandring 0 0 78 751 10 262
Aktuell skatt -129 -1 -3282 -3 044
Uppskjuten skatt -1838 -1 104 -23 049 -8 141
Periodens resultat 7 582 4482 77 674 30 763
Resultat per rorelsegren Lokaler Bostider Of6rdelade poster
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BALANSRAKNING

Kundfordringar

BALANSRAKNING

Kundfordringar

Ofordelade poster
Fastigheter

OVriga tillgangar

OVriga omsittningstillgingar

Kassa och bank

Summa tillgdngar

Ofordelade poster

Eget kapital

Uppskjuten skatt
Avsiittning

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Summa eget kapital och
skulder

Not 2

2025 2024 2024 2023 2025 2024 2024 2023 2025 2024 2024 2023
jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec jan-mar jan-mar jan-dec  jan-dec jan-mar  jan-mar jan-dec jan-dec
5 808 8 610 5182 4422 951 3058 1 856 2832 0 0 0 44
2025 2024 2024 2023
jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec
6759 11 668 7038 7298
1929 010 1766 331 1917 391 1732 645
388 539 426 576
3396 5087 3973 4044
6 475 26 098 10 699 24 357
1946 028 1809 723 1939 527 1768 920
841553 760 779 833 971 756 297
137910 114 188 136 073 113 024
3000 3000 3000 0
808 078 787 791 774 556 788 270
155 487 143 965 191 927 111 329
1946 028 1809 723 1936 527 1768 920
Forindring av fastighetsbestindet - TSEK
1917
Forvaltningsfastigheter 1 januari 2025 391
Investeringar 11 619
Forsiljning/utrangeting 0
Virdeforindring forvaltningsfastigheter 0
Forvaltningsfastigheter 31 mars 2025 1929 010

www.amhult2.se
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Not 3 Virdeférindring fastigheter - TSEK

Vinst vid forsiljning
Forlust utrangering
Ovrig virdeforiandring

S O O O

Periodens virdeforindring

Not 4 Av kortfristiga skulder utgbrs 90 000 Tsek av byggkreditiv.

AKTIEN

Ambhult 2:s aktie dr noterad pa Spotlight Stockmarket sedan maj 2005. Bolaget har inga egna aktier.

Aktiekapital: 136 950 660 SEK
Antal aktier: 6 847 533 aktier
Fordelning av utgivna aktier

Aktieslag: A

Antal: 2025 000
Aktieslag: B

Antal: 4 822 533
Kvotvirde: 20 SEK per aktie

Resultat per aktie (fore och efter utspadning) uppgick f6r perioden till kr 1,11 (0,65) kronor.

ORGANISATION

Antalet arsanstillda dr f6r perioden atta personer.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ar upprittad i enlighet med IAS 34. Samma redovisningsprinciper har anvints 1 delarsrapporten som i den senaste arsredovisningen.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt virde i enlighet med IAS 40. Fastigheternas verkliga virde faststills genom en vardering av Virderingsinstitutet i Vastra
Sverige AB. Senaste virderingen ar utford per 2024-12-31.
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Virderingen baseras pa avkastningsmetoden och kalkylen innebir en analys av framtida betalningsstrommar som innehavet forvintas generera under kalkylperioden.
Vidare framriknas ett avkastningsbaserat nuvirde baserat pa periodens betalnetto, det egna kapitalet av restvardet vid kalkylperiodens slut samt lanat kapital vid
virdetidpunkten.

For fastigheter som ér foremal for visentlig om- till- eller nybyggnad faststills virdet till virde fore projektstart med tillagg for projektkostnader. Sa snart projektet
fardigstillts genomfors en extern virdering enligt ovan.

Noteras bor att vardering alltid innehaller ett matt av subjektivitet och det slutgiltigt korrekta virdet pa en tillgang erhalls forst nir en faktisk affir genomfors av
oberoende parter pa en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att hinsyn bor tas till ett visst osikerhetsmoment vid bedémningar baserade pa det virde som faststallts vid virderingen.

LAGER OMSATTNINGSAKTIER

Under denna rubrik redovisas finansiella instrument som innehas f6r handel. Tillgingarna virderas 16pande till verkligt virde med virdefoérindringar redovisade 1
resultatrakningen.

RORELSESEGMENT

Segmentsrapporten redovisas enligt den dndrade standarden i IFRS 8.
GRANSKNING

Rapporten har ej varit féremal f6r granskning av bolagets revisorer.

RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstillande direktéren forsikrar att delarsrapporten ger en rittvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat
samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.
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Torslanda den 24 april 2025
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Emilie Loft Nina Loft
Verkstillande direktor Styrelseledamot

"7

Magnigs Wiktorson Peter Eriksson Helene Eriksson
Styrelsgledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN

2025-08-29 | 2: a kvartalsrapport (30 jun 25)
2025-10-31| 3: e kvartalsrapport (30 sep 25)
2026-02-24 | Bokslutskommuniké (31 dec 25)

2026-03-10| Arsredovisning 2025

For ytterligare information hanvisas till:

Eigil Jakobsen; styrelseordférande eigil@amhult2.se 0709-76 89 00
Emilie Loft, CEO emilie@amhult2.se 0709-76 89 03
Annika Corneliusson, CFO annika@amhult2.se 0709-76 89 96

eller Amhult 2:s webbplats.
DOTTERBOLAG

Terrester AB
Postflyget 7

423 37 Torslanda
Telefon: 031-92 38 35
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